ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ №
г. Усолье-Сибирское                                                                                           «___» ___________ 201___г.

Настоящий договор заключен в соответствии с решением собственников жилых помещений многоквартирно дома № 91 по ул. _Ленина     Мы, нижепоименованные 
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, являющимся собственником жилого помещения, расположенного по адресу: г. Усолье-Сибирское, ______________________________

___________________________________________________________________________________________________

___Проспект________ , д. ____ кв____, именуемый в дальнейшем «Собственник», действующий на основании
 __________________________________________________________________________________________________
                                                                                   документы, подтверждающие право собственности  ___________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________ с одной стороны и Обществом с ограниченной ответственностью «Первенец», именуемым в дальнейшем «Управляющая  организация», в лице директора  Иванова Афанасия Афанасьевича, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. По договору управления многоквартирным домом "Управляющая организация» по заданию собственников помещений в многоквартирном доме в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в доме №___по адресу:______________, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

1.2. В состав общего имущества многоквартирного дома включаются: помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (ст.36 ЖК РФ). Общее имущество определяется техническим паспортом на жилой дом и актом технического состояния.

Граница эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является: на системах горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль); на системах канализации – плоскость раструба тройника; по электрооборудованию – отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.) провод квартирной электросети; по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру.

1.3. В своей работе «Стороны» руководствуется Конституцией РФ, Гражданским и Жилищным кодексами РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, санитарными нормами и правилами, нормами противопожарной и иной безопасности, и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, регулирующими вопросы управления, эксплуатации и ремонта жилищного фонда.

2. Права и обязанности сторон

2.1. «Управляющая организация» обязана:

2.1.1. Приступить к выполнению настоящего договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания.

2.1.2. Организовывать работы по содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома, в соответствии с «Перечнем услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме» (приложение № 1).

2.1.3. Организовывать проведение капитального ремонта общего имущества «Собственников» жилого дома по отдельным решениям общего собрания собственников в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом РФ.

2.1.4. Предоставлять коммунальные услуги, согласно «Перечню коммунальных услуг» (приложение № 2). Для предоставления коммунальных услуг «Управляющая организация» заключает договоры с поставщиками коммунальных услуг. 

2.1.5. Организовать сбор платежей на содержание и ремонт общего имущества дома с «Собственников» квартир или пользователей помещений по договорам с «Собственниками»; сбор платежей за коммунальные услуги с последующей оплатой поставщикам; регистрационный учет граждан в жилых помещениях «Собственников».

2.1.6. Вести учет доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.

2.1.7. Организовывать систематический контроль и оценку соответствия качества, предоставленных коммунальных услуг критериям, отраженным в заключенных договорах.

2.1.8. Организовывать аварийно-диспетчерское обслуживание.

2.1.9. Планировать работы по текущему ремонту общего имущества жилого дома с учетом его технического состояния и объема финансирования.

2.1.10. Использовать при технической эксплуатации многоквартирного дома материалы надлежащего качества.

2.1.11. Проводить регулярно технический осмотр многоквартирного дома с целью установления возможных причин возникновения дефектов и выработки мер по их устранению, а также с целью контроля за надлежащим использованием и содержанием помещений.

2.1.12. Подготавливать многоквартирный дом к эксплуатации в весенне-летний и осенне-зимний периоды.

2.1.13. Участвовать в обследованиях и проверках многоквартирного дома, проводимых «Собственником», а также в оформлении документов (актов) при нарушении сроков и качества предоставления услуг по договорам.

2.1.14. Обеспечить явку своих представителей по просьбе «Собственников» для оперативного решения вопросов, возникающих при технической эксплуатации многоквартирного дома, в том числе по отдельным обращениям жителей.

2.1.15. Вести прием населения, рассматривать предложения, заявления и жалобы, поступающие от жителей и принимать соответствующие меры.

2.1.16. Соблюдать установленные нормативные сроки устранения аварий и их последствий.

2.1.17. Информировать своевременно (не позднее 3-х календарных дней) «Собственников», через объявления на подъездах и направления писем о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей (водоснабжения, отопления), а при возникновении аварий – немедленно с указанием сроков ликвидации последствий.

2.1.18. Заключать с третьими лицами от своего имени договоры на выполнение работ, оказание услуг, необходимых для технической эксплуатации многоквартирного дома. При оказании лицензионных услуг (выполнении работ) силами третьих лиц, заключать от своего имени договоры с индивидуальными предпринимателями и юридическими лицами, имеющими соответствующие лицензии.

2.1.19. Организовывать проведение ежегодного отчетного собрания или других форм отчетности по согласованию с «Собственником».

2.2. «Управляющая организация» вправе:

    
2.2.1. Принимать  от  Собственника  плату  за   жилищно-коммунальные услуги.
     
2.2.2. В случае невнесения Собственником платы в течение 3 месяцев произвести отключение квартиры от подачи водоснабжения, электроэнергии в порядке, установленном действующим законодательством.
2.2.3. Определять самостоятельно подрядчика для выполнения работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту многоквартирного дома.

2.2.4. По согласованию с «Собственником» производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении «Собственника»,  поставив  последнего  в  известность  о  дате  и  времени осмотра.
     
2.2.5. На основании решения общего собрания «Собственников» сдавать в аренду жилые, подвальные и чердачные помещения, мансарды многоквартирного дома. Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома, и другие цели  в соответствии с Уставом Управляющей организации.
     
2.2.6. По вопросам, связанным с  содержанием,  управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома, представлять перед третьими лицами интересы «Собственника» в судебных и иных инстанциях.
2.2.7. Вносить при необходимости изменения в месячный (годовой) план ремонтов при согласовании с «Собственником», с последующим утверждением на очередном общем собрании «Собственников».

2.2.8. Использовать самостоятельно средства, предусмотренные на содержание и текущий ремонт, для организации ликвидации аварийной ситуации в случае ее возникновения, с последующим утверждением понесенных расходов на очередном общем собрании «Собственников».

2.2.9. Привлекать инвестиции к реализации программ энергосбережения, модернизации и восстановления многоквартирного дома.     


2.2.10. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию  многоквартирных  домов и  предоставлению коммунальных услуг.
2.3. «Собственник» обязан:

     
2.3.1. Принимать меры к поддержанию помещений в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения нанимателей с ним, соблюдать права и  законные  интересы соседей,  правила  пользования  жилыми  помещениями, а также правила содержания общего имущества «Собственников» помещений в  многоквартирном доме и придомовой территории.
     
2.3.2. Участвовать в  расходах  на  содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.
     
Принимать необходимые меры по обеспечению ежемесячного внесения платы нанимателями за жилищные и коммунальные услуги не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.
     
2.3.3. Требовать соблюдения нанимателями правил пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории .
2.3.4. Информировать «Управляющую организацию» о поступивших обращениях и жалобах на некачественное предоставление услуг и эксплуатацию многоквартирного дома.

2.3.4. Обеспечить участие уполномоченного лица на общем собрании «Собственников», организованном «Управляющей организацией». 

2.3.5. Содействовать обеспечению доступа в жилые помещения «Собственника» для проведения работ по ремонту и неотложных технических эксплуатационных работ общего имущества. 

2.3.6. Сообщать «Управляющей организации» обо всех замеченных неисправностях в работе коммуникационных сетей общего пользования, на конструктивных элементах здания и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, которые могут отразиться на качестве исполнения работ.

2.3.7. Уведомлять нового собственника (в случае отчуждения жилого помещения) о необходимости заключения договора с «Управляющей организацией».

2.4. «Собственник» имеет право:

     
2.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного на соответствующей территории норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.
2.4.2. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания «Собственников».

2.4.3. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения или расторжения настоящего договора.

2.4.4. Получать своевременно, в полном объеме и надлежащего качества услуги и работы, предоставляемые «Управляющей организацией».

2.4.5. Требовать от «Управляющей организации» устранение выявленных сторонами недостатков, предоставленных жилищно-коммунальных услуг, неисправностей и аварий.

2.4.6. Проводить обследования и проверку санитарного и технического состояния многоквартирного дома для оценки качества оказываемых (выполняемых) «Управляющей организацией» услуг (работ).

     
2.4.7. Контролировать выполнение «Управляющей организацией» ее обязательств по договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.
3. Порядок определения цены договора

     
3.1. Цена договора определяется как сумма платы за жилое помещение, коммунальные услуги, содержание и ремонт многоквартирного дома.
3.2. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги состоит из – платежей за коммунальные услуги, платежей за содержание и ремонт жилого помещения, включающие в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Размер платы за содержание и ремонт жилья утверждается общим собранием собственников и обязателен для всех собственников многоквартирного дома.

3.2. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Плата вносится на основании платежных документов.

3.3. Размер платежей определен в платежном документе и рассчитан в соответствии со ставками и тарифами, установленными органами местного самоуправления г. Усолье-Сибирское.

     
3.4. Неиспользование Собственниками  и  иными  лицами  помещений не является основанием  невнесения  платы  за  помещение и  коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан  внесение  платы  за  отдельные виды   коммунальных   услуг,   рассчитываемой исходя  из  нормативов потребления, осуществляется с  учетом  перерасчета  платежей  за  период временного отсутствия граждан  в  порядке,  утверждаемом  Правительством Российской Федерации.
4. Порядок осуществления контроля за выполнением «Управляющей организацией»

ее обязательств по договору управления

4.1. Качество услуг (работ), оказываемых (выполняемых) «Управляющей организацией» оценивается «Собственником» путем проведения проверок технического и санитарного состояния многоквартирного дома, а также путем анализа хозяйственной деятельности «Управляющей организации» на основе представляемых отчетов.

4.2. Отчет о выполнении договора «Управляющая организация» представляет ежегодно.

5. Ответственность сторон

     
5.1. «Управляющая организация» несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате его действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.
     
5.2. «Управляющая организация» не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по его вине или не по вине его работников.
     
5.3. Ответственность по сделкам, совершенным «Управляющей организацией» со сторонними организациями самостоятельно, несет «Управляющая организация».
     
5.4. При нарушении «Собственником» обязательств, предусмотренных настоящим договором, последний несет ответственность перед «Управляющей организацией» и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
5.5. «Управляющая организация» не отвечает по обязательствам «Собственника», а последний не отвечает по обязательствам «Управляющей организации», которые возникли не по поручению «Собственника».

     
5.6. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6. Срок действия, изменение и расторжение договора

6.1. Настоящий Договор заключен сроком на 5 (пять) лет действует с «__» ______ 201_ г. по «__» ___ 201_г.  включительно. 

     
6.2. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке.
     
6.3. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме вправе отказаться от исполнения настоящего договора, если «Управляющая организация» не выполняет условия настоящего договора.
     
6.4. После расторжения настоящего договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные   ценности  передаются лицу, уполномоченному общим собранием «Собственников».
6.5. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемой его частью.

7. Заключительные положения

7.1. Все претензии по выполнению условий договора должны предъявляться сторонами в письменной форме. К претензии прилагаются обосновывающие документы (протоколы осмотра, акты и т.п.), составленные с участием представителей обеих «Сторон».

7.2. Любое требование, уведомление или иное сообщение (обращение), направляемое сторонами друг другу, считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату посыльным, письмом, телефонограммой, телефаксом по адресу, указанному в настоящем договоре.

Срок рассмотрения обращения и дачи на него ответа направившей стороне 10 (десять) дней с момента получения указанного сообщения.

7.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

7.4. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.

7.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по 1 экземпляру для каждой из сторон.

7.6. Неотъемлемыми приложениями к договору являются:

- Приложение № 1 – Акт технического состояния жилого дома;

- Приложение № 2 – Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- Приложение № 3 – Перечень коммунальных услуг.

Юридические адреса сторон

	«Собственник»

______________________________________

Паспорт __  __ №________выдан __.__.20__г.
Адрес:
______________________________________

Подпись ___________________________________
	«Управляющая организация»

ООО «Первенец»

Адрес  г. Усолье-Сибирское,  ул. Ленина, 89,

Тел. 6-47-14                

Расчетный счет № 40702810518310003941
в Байкальском Банке ОСБ  г.Ангарск 7690
к/сч 30101810900000000607
БИК   042520607

КПП 381901001  ИНН   3819015340           

Генеральный
Директор _________________________ А.А. Иванов














