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СОСТАВ 

ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

Обозначение Наименование Состав тома 

1 2 3 

Том 1 Проект планировки территории. Основная часть 
Графическая часть 

Текстовая часть 

Том 2 Проект межевания территории. Основная часть 
Графическая часть 

Текстовая часть 

Том 3 
Проект планировки территории. Материалы по 
обоснованию 

Графическая часть 

Текстовая часть 

Том 4 
Проект планировки территории. Материалы по 
обоснованию 

Текстовая часть 

20.09/2021-ППТ/ПМТ 
Лист 
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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 1 

Обозначение Наименование Стр. 

1 2 3 

Графическая часть 

Том 1 Чертеж проекта планировки 6 

Том 1 Чертеж красных линий 7 

Текстовая часть 

Том 1 
Положение о характеристиках планируемого 

развития территории 
9-12 

Том 1 
Положение об очередности планируемого развития 

территории 11 

20.09/2021-ППТ/ПМТ 
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Графическая часть 
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2021 Äîêóìåíòàöèÿ ïî ïëàíèðîâêå òåððèòîðèè 
20.09/2021-ÏÏÒ 

ÏÐÎÅÊÒ ÏËÀÍÈÐÎÂÊÈ ÒÅÐÐÈÒÐÈÈ  Â ÐÀÉÎÍÅ ÓË. ÊËÀÐÛ ÖÅÒÊÈÍ – ÓË. ÍÀÃÎÐÍÀß – ÓË. 
ÏËÅÕÀÍÎÂÀ  Ã. ÓÑÎËÜÅ-ÑÈÁÈÐÑÊÎÅ ÈÐÊÓÒÑÊÎÉ ÎÁËÀÑÒÈ  ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÉ ÔÅÄÅÐÀÖÈÈ 

èçì. Êîë. ó÷ Ëèñò № äîê. Ïîäï. Äàòà 

Ðàçðàáîòàë: Êîñíûðåâ Í.Â. 
Ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè 

Ãðàôè÷åñêàÿ ÷àñòü 

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ 

Èí
â.
 №

 ï
îä

ï.
 Âûïîëíèë: Êîñíûðåâ Í.Â. 

Ï 1 1 

×åðòåæ ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè 
Ì 1:2000 Ôîðìàò À3 

ÄÎÊÓÌÅÍÒÀÖÈß ÏÎ ÏËÀÍÈÐÎÂÊÅ ÒÅÐÐ ÈÒÎÐÈÈ 
Â ÐÀÉÎÍÅ ÓË. ÊËÀÐÛ ÖÅÒÊÈÍ – ÓË. ÍÀÃÎÐÍÀß – ÓË. ÏËÅÕÀ ÍÎÂÀ  Ã. ÓÑÎËÜÅ-ÑÈÁÈÐÑÊÎÅ ÈÐÊÓÒÑÊÎÉ ÎÁËÀÑÒÈ 

ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÉ Ô
 
ÅÄÅÐÀÖÈÈ 

×ÅÐÒÅÆ ÏÐÎÅÊÒÀ 
 
ÏËÀÍÈÐÎÂÊÈ 

Ì 1:2000 

ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
ТЕРРИТОРИИ

ГРАНИЦЫ 

 границы проектируемой территории 

ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 

коммунально-складская зона (объекты IV,V 
класса опасности) 

территории общего пользования 

ОБЪЕКТЫ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
существующие 

жилые здания 

нежилые здания 

общественные здания 
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à 2021 Äîêóìåíòàöèÿ ïî ïëàíèðîâêå òåððèòîðèè 

20.09/2021-ÏÏÒ 

ÏÐÎÅÊÒ ÏËÀÍÈÐÎÂÊÈ ÒÅÐÐÈÒÐÈÈ Â ÐÀÉÎÍÅ ÓË. ÊËÀÐÛ ÖÅÒÊÈÍ – ÓË. ÍÀÃÎÐÍÀß – ÓË. 
ÏËÅÕÀÍÎÂÀ  Ã. ÓÑÎËÜÅ-ÑÈÁÈÐÑÊÎÅ ÈÐÊÓÒÑÊÎÉ ÎÁËÀÑÒÈ  ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÉ ÔÅÄÅÐÀÖÈÈ 

èçì. Êîë. ó÷ Ëèñò № äîê. Ïîäï. Äàòà 

Ðàçðàáîòàë: Êîñíûðåâ Í.Â. 
Ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè 

Ãðàôè÷åñêàÿ ÷àñòü 

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ 

Èí
â.
 №

 ï
îä

ï.
 Âûïîëíèë: Êîñíûðåâ Í.Â. 

Ï 1 1 

 ×åðòåæ êðàñíûõ ëèíèé 
Ì 1:2000 Ôîðìàò À3 

ÄÎÊÓÌÅÍÒÀÖÈß ÏÎ ÏËÀÍÈÐÎÂÊÅ ÒÅÐÐ ÈÒÎÐÈÈ 
Â ÐÀÉÎÍÅ ÓË. ÊËÀÐÛ ÖÅÒÊÈÍ – ÓË. ÍÀÃÎÐÍÀß – ÓË. ÏËÅÕÀ ÍÎÂÀ  Ã. ÓÑÎËÜÅ-ÑÈÁÈÐÑÊÎÅ ÈÐÊÓÒÑÊÎÉ ÎÁËÀÑÒÈ 

ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÉ Ô
 
ÅÄÅÐÀÖÈÈ 

×ÅÐÒÅÆ ÏÐÎÅÊÒÀ 
 
ÏËÀÍÈÐÎÂÊÈ 

Ì 1:2000 

ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÏÎËÎÆÅÍÈß ÏÐÎÅÊÒÀ ÏËÀÍÈÐÎÂÊÈ ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ 

Êðàñíûå ëèíèè 

Êðàñíûå ëèíèè, îáîçíà÷àþùèå ãðàíèöû òåððèòîðèé îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ 

 óòâåðæäåííûå êðàñíûå ëèíèè 

Ïðèìå÷àíèå: ëèíèè îòñòóïà îò êðàñíûõ ëèíèé â öåëÿõ îïðåäåëåíèÿ ìåñòà 
äîïóñòèìîãî ðàçìåùåíèÿ çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé íà ðàññòîÿíèè 5 ì îò 
êðàñíûõ ëèíèé (â ñëó÷àå íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî 
ñòðîèòåëüñòâà) 

 Ëèíèè îòñòóïà îò êðàñíûõ ëèíèé â öåëÿõ îïðåäåëåíèÿ ìåñòà äîïóñòèìîãî 
ðàçìåùåíèÿ çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé ñîâïàäàþò ñ êðàñíûìè ëèíèÿìè* 

- * â óñëîâèÿõ ðåêîíñòðóêöèè ñóùåñòâóþùåé çàñòðîéêè îòñòóïû îò ãðàíèö
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ôîðìèðóþòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñî ñëîæèâøåéñÿ ëèíèåé
çàñòðîéêè èëè ïî êðàñíîé ëèíèè

 3 
ïîâîðîòíûå òî÷êè êðàñíûõ ëèíèé  
(óñòàíàâëèâàåìûõ è óòâåðæäåííûõ / ñóùåñòâóþùèõ 
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1. ÏÎËÎÆÅÍÈÅ Î ÕÀÐÀÊÒÅÐÈÑÒÈÊÀÕ ÏËÀÍÈÐÓÅÌÎÃÎ ÐÀÇÂÈÒÈß ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüåé 42 Ãðàäîñòðîèòåëüíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïîäãîòîâêà 
ïðîåêòîâ ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè îñóùåñòâëÿåòñÿ äëÿ âûäåëåíèÿ ýëåìåíòîâ ïëàíèðîâî÷íîé 
ñòðóêòóðû, óñòàíîâëåíèÿ ãðàíèö òåððèòîðèé îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ, ãðàíèö çîí ïëàíèðóåìîãî 
ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà, îïðåäåëåíèÿ õàðàêòåðèñòèê è î÷åðåäíîñòè 
ïëàíèðóåìîãî ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè. 

Ïðîåêò   ïëàíèðîâêè   òåððèòîðèè   ðàçðàáîòàí   â   îòíîøåíèè   ïëàíèðîâî÷íîé    åäèíèöû, 
ðàñïîëîæåííîé â ðàéîíå óë. Êëàðû Öåòêèí – óë. Íàãîðíàÿ – óë. Ïëåõàíîâà  ã. Óñîëüå-Ñèáèðñêîå 
Èðêóòñêîé îáëàñòè  Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, íà îñíîâàíèè ïîñòàíîâëåíèÿ àäìèíèñòðàöèè ãîðîäà 
Óñîëüå-Ñèáèðñêîå ¹ 1286-ïà îò 22.06.2021ã. «Î ïðèíÿòèè ðåøåíèÿ î âíåñåíèè èçìåíåíèé â ïðîåêò 
ïëàíèðîâêè è ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè â ðàéîíå óë. Êëàðû Öåòêèí – óë. Íàãîðíàÿ – óë. Ïëåõàíîâà 
ã. Óñîëüå-Ñèáèðñêîå Èðêóòñêîé îáëàñòè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, óòâåðæäåííûå ïîñòàíîâëåíèåì 
àäìèíèñòðàöèè ãîðîäà Óñîëüå-Ñèáèðñêîå îò 22.05.2018ã. ¹ 9858 «Îá óòâåðæäåíèè ïðîåêòà 
ïëàíèðîâêè è ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè, â ðàéîíå óë. Êëàðû Öåòêèí – óë. Íàãîðíàÿ – óë. 
Ïëåõàíîâà ã. Óñîëüå-Ñèáèðñêîå Èðêóòñêîé îáëàñòè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè». 
×èñëåííîñòü íàñåëåíèÿ ãîðîäà Óñîëüå-Ñèáèðñêîå ñîñòàâëÿåò – 76 047 ÷åëîâåê. 

Îïèñàíèå ìåñòîïîëîæåíèÿ ãðàíèö òåððèòîðèè ïëàíèðîâêè è ìåæåâàíèÿ 
 Òàáëèöà 1 

 Èñõîäíûå äàííûå 
-  Ãåíåðàëüíûé ïëàí ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ «ãîðîä Óñîëüå-Ñèáèðñêîå», 
óòâåðæä¸ííûé ðåøåíèåì ãîðîäñêîé Äóìû îò 17.07.2009ã. ¹ 43/4; 
- Ïðàâèëà çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ «ãîðîä Óñîëüå-Ñèáèðñêîå»,
óòâåðæäåííûå ðåøåíèå ãîðîäñêîé Äóìû îò 25.06.2020ã. ¹ 33/7. Êàðòà ãðàäîñòðîèòåëüíîãî
çîíèðîâàíèÿ;

- Ìåñòíûå íîðìàòèâû ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïðîåêòèðîâàíèÿ ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ «ãîðîä 
Óñîëüå-Ñèáèðñêîå», óòâåðæäåííûå ðåøåíèåì ãîðîäñêîé Äóìû îò 28.01.2016ã. ¹ 9/6;
- Êàäàñòðîâûé ïëàí òåððèòîðèè;
- Äàííûå ãåîäåçè÷åñêèõ èçìåðåíèé, âûïîëíåííûõ â 2021ã. ÎÎÎ «Êàäàñòðîâîå Áþðî», â ñèñòåìå 
êîîðäèíàò ÌÑÊ-38, çîíà 3.

  Ñîâðåìåííîå èñïîëüçîâàíèå òåððèòîðèè 
Ïðîåêòîì ïëàíèðîâêè ðàçðàáàòûâàåòñÿ çàñòðîåííàÿ òåððèòîðèÿ ïëîùàäüþ 2,55 ãà. Íà 

òåððèòîðèè ðàñïîëîæåíû ïðîìûøëåííûå çäàíèÿ è ñîîðóæåíèÿ, à òàêæå ïîäúåçäíûå æ/ä ïóòè 
Òåððèòîðèÿ èìååò ïðÿìîóãîëüíóþ ôîðìó, âûòÿíóòóþ â ñåâåðî-âîñòî÷íîì íàïðàâëåíèè. 

 Â ñîîòâåòñòâèè ñ äîêóìåíòàìè òåððèòîðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ 
«ãîðîä Óñîëüå- Ñèáèðñêîå» â ãðàíèöàõ ïëàíèðóåìîé òåððèòîðèè íå ïðåäóñìîòðåíî ðàçìåùåíèå 
îáúåêòîâ ôåäåðàëüíîãî, ðåãèîíàëüíîãî è ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ. 
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Êàòåãîðèÿ çåìåëü Çåìëè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ 

Ìóíèöèïàëüíîå îáðàçîâàíèå «ãîðîä Óñîëüå-Ñèáèðñêîå»,  Èðêóòñêîé îáëàñòè 

Êàäàñòðîâûé êâàðòàë 38:31:000048 

Îáúåêò ïëàíèðîâêè è ìåæåâàíèÿ ×àñòü êâàðòàëà 38:31:000048 

Ïëîùàäü òåððèòîðèè ïëàíèðîâêè è 
ìåæåâàíèÿ 2.55 ãà. 



Îïðåäåëåíèå ïàðàìåòðîâ ïëàíèðóåìîãî ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè. Ïëîòíîñòü è ïàðàìåòðû 
çàñòðîéêè òåððèòîðèè 

Ïðîåêòîì ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè: 
- âûäåëÿþòñÿ ýëåìåíòû ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû
- óñòàíàâëèâàþòñÿ ãðàíèöû çîíû ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà;
- óñòàíàâëèâàþòñÿ ïàðàìåòðû ïëàíèðóåìîãî ðàçâèòèÿ ýëåìåíòîâ ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû;
- óñòàíàâëèâàþòñÿ ãðàíèöû òåððèòîðèé îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ.

Â ãðàíèöàõ òåððèòîðèé îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ ðàçìåùàþòñÿ óëèöû, ïðîåçäû. Â öåëÿõ 
ðåãóëèðîâàíèÿ çàñòðîéêè óñòàíàâëèâàþòñÿ ëèíèè îòñòóïà îò êðàñíûõ ëèíèé íà ðàññòîÿíèè îò 
êðàñíûõ ëèíèé óëèö – 5 ìåòðà. 

Ñèñòåìà òðàíñïîðòíîé èíôðàñòðóêòóðû 
Óëè÷íî-äîðîæíàÿ ñåòü ïðîåêòèðóåìîé òåððèòîðèè âûïîëíåíà â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè 

íîðìàòèâîâ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðåãóëèðîâàíèÿ. Äîñòóï íà òåððèòîðèþ îñóùåñòâëÿåòñÿ ÷åðåç 
óëèöó Ïëåõàíîâà è óëèöó Êëàðû Öåòêèí. Â 300 ìåòðîâîì ðàäèóñå îò ïðîåêòèðóåìîé òåððèòîðèè 
ðàñïîëîæåíû îñòàíîâî÷íûå ïóíêòû îáùåñòâåííîãî òðàíñïîðòà. Äëÿ îáåñïå÷åíèÿ àâòîìîáèëüíûõ 
ïðîåçäîâ è ïðîòèâîïîæàðíîãî îáñëóæèâàíèÿ îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ïðåäóñìîòðåíû 
ïðîåçäû ñ øèðèíîé ïîëîñû íå ìåíåå 3.5 ì. 

Ïåðå÷åíü êîîðäèíàò õàðàêòåðíûõ òî÷åê ãðàíèö çîí ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ 

Ïðîåêò   ïëàíèðîâêè   òåððèòîðèè   ïîäãîòîâëåí   â   ñîîòâåòñòâèè   ñ   ñèñòåìîé   
êîîðäèíàò, èñïîëüçóåìîé äëÿ âåäåíèÿ Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà íåäâèæèìîñòè (ÌÑÊ-38, 
çîíà - 3). 

Òàáëèöà ¹ 2 

Êàòàëîã êîîðäèíàò õàðàêòåðíûõ òî÷åê êðàñíûõ ëèíèé 

Îáîçíà÷åíèå õàðàêòåðíûõ 
òî÷åê ãðàíèöû 

Êîîðäèíàòû, ì 
X Y 

1 434185.11 3290781.05 
2 434193.28 3290792.26 
3 434187.90 3290796.72 
4 434204.80 3290817.39 
5 434205.08 3290832.06 
6 434190.64 3290842.95 
7 434149.42 3290870.16 
8 434153.46 3290875.78 
9 434171.59 3290862.79 
10 434210.62 3290915.18 
11 434216.97 3290924.65 
12 434229.64 3290943.55 
13 434226.91 3290957.37 
14 434202.42 3290976.86 
15 434194.79 3290983.33 
16 434135.85 3291026.04 
17 434108.27 3290987.49 
18 434085.08 3290955.12 
19 434038.69 3290890.37 
20 434076.64 3290863.12 
21 434076.16 3290862.45 
22 434155.98 3290804.04 
23 434163.09 3290797.88 
1 434185.11 3290781.05 
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Òàáëèöà ¹ 3 
Êàòàëîã êîîðäèíàò õàðàêòåðíûõ òî÷åê ãðàíèö çîí ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ 

êàïèòàëüíîãî  ñòðîèòåëüñòâà 

Îáîçíà÷åíèå õàðàêòåðíûõ 
òî÷åê ãðàíèöû 

Êîîðäèíàòû, ì 

X Y 

1 434185.11 3290781.05 

2 434193.28 3290792.26 

3 434200.00 3290800.68 

4 434201.33 3290802.34 

5 434222.93 3290829.39 

6 434181.94 3290858.86 

7 434222.79 3290915.70 

8 434242.40 3290942.36 

9 434238.81 3290958.44 

10 434226.91 3290957.37 

11 434202.42 3290976.86 

12 434194.79 3290983.33 

13 434135.85 3291026.04 

14 434108.27 3290987.49 

15 434085.08 3290955.12 

16 434038.69 3290890.37 

17 434076.64 3290863.12 

18 434076.16 3290862.45 

19 434155.98 3290804.04 

20 434163.09 3290797.88 

1 434185.11 3290781.05 

2. ÏÎËÎÆÅÍÈÅ ÎÁ Î×ÅÐÅÄÍÎÑÒÈ ÏËÀÍÈÐÓÅÌÎÃÎ ÐÀÇÂÈÒÈß ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ

Ïëàíèðóåìîå ðàçâèòèå: ñòðîèòåëüñòâî (ðåêîíñòðóêöèÿ) îáúåêòîâ îáùåñòâåííîé çàñòðîéêè. 

Основные технико-экономические показатели проекта планировки 
Òàáëèöà 4 

№ 
п/п 

Показатели Единица 
измерения 

Количество 

1. Территория 
1.1. Площадь проектируемой территории кв.м. 25509 

В том числе: 
- территория общественного, делового и
коммерческого назначения кв.м. 0 

-- территория промышленных объектов кв.м. 24088 
- территория городского транспорта кв.м. 1421 
- территория жилой застройки кв.м. 0 

2. Транспортная инфраструктура 
Протяженность улично-дорожной сети: 

Дороги федерального значения км. 0 

Дороги местного значения км. 0 
Проезды км. 0.2 
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