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                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            вмент решил что название не верное потому что маша и медведь не униципальное образование «город Усолье-Сибирское»
Дума города Усолье-Сибирское

П Р О Е К Т  Р Е Ш Е Н И Я
от ______________ №  ________________
ПРОЕКТ
О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «город Усолье-Сибирское», утвержденные решением Думы города Усолье-Сибирское от 25.06.2020г. № 33/7, с изменениями от 29.10.2020г. № 56/7, от 24.02.2022г. № 10/7, от 22.12.2022г. № 46/8, от 27.06.2024г. № 39/8, от 27.02.2025г. № 10/8
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, с Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Генеральным планом муниципального образования «город Усолье-Сибирское» от 17.07.2009г.  года № 43/4 (в ред. от 28.04.2022г. № 28/7), приказом Росреестра от 10.11.2020г.     № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», руководствуясь статьями 36, 54 Устава муниципального образования «город Усолье-Сибирское», Дума города Усолье-Сибирское
Р Е Ш И Л А:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
1. Внести в Правила землепользования и застройки муниципального образования «город Усолье-Сибирское», утвержденные решением Думы города Усолье-Сибирское от 25.06.2020г. № 33/7, с изменениями от 29.10.2020г. № 56/7, от 24.02.2022г. № 10/7, от 22.12.2022г. № 46/8, от 27.06.2024г. № 39/8, от 27.02.2025г. № 10/8 (далее – Правила), изменения следующего содержания:

1.1. Таблицу 3. «Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства» зоны специализированной общественной застройки (ОДЗ-2) статьи 35 главы 10 части 3 «Градостроительные регламенты»  Правил изложить в следующей редакции:

«ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ
ЗОНА СПЕЦИАЛИЗИРОВАННОЙ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗАСТРОЙКИ(ОДЗ-2)
3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
	ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
	ОБЪЕКТЫ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ИНЫЕ ВИДЫ ОБЪЕКТОВ
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	Специальная деятельность 12.2.
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки).
	Сооружения - контейнерная площадка для накопления твёрдых коммунальных отходов (ТКО), специальная площадка для накопления крупногабаритных коммунальных отходов (КГО)
	Минимальный размер земельного участка – 10 кв.м

Максимальный размер земельного участка – 350 кв.м

Предельная высота  строений и сооружений- не подлежит установлению.

Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство строений, сооружений- не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.
	Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 36-41 настоящих Правил.



	Деловое управление 4.1.
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	Объекты органов управления производством.

	Минимальный размер земельного участка – 0,02 га.

Максимальный размер земельного участка – 5,0 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -  не менее 1м.

Предельная высота зданий, строений и сооружений- 27 м.

Отступ от красной линии - не менее 3 м., при новом строительстве.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 70%.
	Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 36-41 настоящих Правил.



	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1.


	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	Малоэтажные многоквартирные жилые  дома.

Спортивные и детские площадки.

Площадки отдыха. 
	Минимальный размер земельного участка – 0,01 га.

Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 

Минимальное количество этажей  - 1.

Этажность – не более 4 этажей.

Предельная высота зданий - 14 м.

Отступ от красной линии - не менее 5 м., при новом строительстве.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 50%.

Предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

На территории земельного участка должны предусматриваться:

Объекты хранения автотранспорта:

Количество машиномест определяется из расчета не менее 45% расчетного числа легковых автомобилей, в том числе 11% должны быть организованы как плоскостные открытые стоянки.

Площадь одного машиноместа составляет 18 кв.м (без учета проездов).

Площадки в составе придомовой территории:

- для игр детей дошкольного  и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м на 1 жителя;

- для отдыха взрослого населения из расчета 0,5 кв.м на 1 жителя;

- для занятий физкультурой из расчета 2,0 кв.м на 1 жителя;

- для  хозяйственных  целей и выгула собак из расчета  0,3 кв.м на 1 жителя.

Озеленение:

Минимальный процент озеленения – 25%.

Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений- не менее 1 м, при новом строительстве, а так же с учётом расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности  и противопожарным требованиями. Для блокированной жилой застройки отступ от границ земельных участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, за пределами которых запрещено строительство зданий,  со стороны смежного земельного участка,  имеющего вид разрешённого использования «Блокированная жилая застройка 2.3.» – 0м.

Расстояния между длинными сторонами жилых зданий высотой 2 - 3 этажа - не менее 15 м, а высотой 4 этажа - не менее 20 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые. Высота ограждения между смежными земельными участками  - не более 1,8 м., между земельным участком и проездом – не более 2,0м.
	При проектировании руководствоваться СП 55.13330.2016 Дома жилые одноквартирные. (Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001), СП 42.13330.2016 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений») со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами.

Субъекты землепользования в жилых зонах обязаны содержать придомовые территории в порядке и чистоте, сохранять зеленые насаждения, беречь объекты благоустройства.

Запрещается складирование дров, строительных материалов, мусора и т.д. на придомовых территориях.

Требования к ограждениям земельных участков;  характер ограждения, его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон.

Жилые малоэтажные дома с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 36-41  настоящих Правил.




1.2. Карту градостроительного зонирования (территориальных зон) Приложение № 1 к Правилам изложить в новой редакции.
2. Опубликовать настоящее решение в газете «Официальное Усолье» и разместить на официальном сайте администрации города Усолье-Сибирское в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (www.usolie-sibirskoe.ru). 

 3. Настоящее решение вступает в силу со дня официального опубликования в газете «Официальное Усолье».
Председатель Думы города Усолье-Сибирское                     Н.А. Ефремкина

Мэр города Усолье-Сибирское                                                    М.В. Торопкин
