ДОГОВОР № ________

АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
г. Усолье-Сибирское


                                                       "_____" ______________ 2026 года
Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации города Усолье-Сибирское, в лице председателя комитета _________________, действующего на основании положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом администрации города Усолье-Сибирское, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ______________________________ ИНН __________, КПП ____________, ОГРН _____________, юридический адрес: ______________________________, в лице ___________________________, действующего на основании __________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании Постановления администрации города Усолье-Сибирское от _____________ года № ________, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель _______________, с кадастровым номером _____________, площадью ______________ кв. м, находящийся в ведении муниципального образования «город Усолье-Сибирское», расположенный по адресу: _____________________________________
1.2. Вид разрешённого использования (назначение) – ___________________________.
1.3. Установленные ограничения (обременения) земельного участка, особенности его использования, границы земельного участка обозначены поворотными точками в кадастровой выписке из ЕГРН об объекте недвижимости. 

1.4. Земельный участок считается переданным с момента, указанного в акте приёма-передачи земельного участка.

2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА
2.1. Порядок исчисления, расчёт и размер арендной платы за участок определены в Приложении № 2, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора, а также в уведомлении по расчёту арендной платы к Договору, ежегодно направляемому Арендатору.  

2.2. Исчисление арендной платы начинается с ______________ года.
2.3. Размер арендной платы подлежит изменению Арендодателем в одностороннем порядке (без заключения соглашения с Арендаторами).

Размер арендной платы за предоставленный в аренду земельный участок рассчитывается с учетом размера кадастровой стоимости земельного участка по состоянию на 1 января года, за который производился расчет арендной платы.

Размер арендной платы за земельный участок может изменяться в связи с принятием нормативных актов, изменяющих значение величин, используемых в расчете арендной платы, в том числе в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка, новые значения величин применяются в расчете арендной платы с указанного в данных актах момента (если такой момент не указан – с момента вступления этих актов в законную силу).

            Сумма арендной платы на последующие годы ежегодно указывается в расчёте арендной платы за землю, составляемом уполномоченным органом.  Арендодатель направляет в адрес Арендатора расчет с 11 января по 15 марта каждого года, при этом Арендатор в данный период может направить в адрес Арендодателя своего представителя для получения расчёта.

Неявка Арендатора для получения расчёта, не получение уведомления не освобождает от обязанности по уплате арендной платы, исчисленной из расчёта ставок, установленных нормативным актом соответствующего уполномоченного органа местного самоуправления на данный календарный период.

 2.4. Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально не позднее 15 числа третьего месяца каждого квартала (до 15 марта, до 15 июня, до 15 сентября, до 15 декабря) путём перечисления начисленной суммы. 

Получатель: УФК по Иркутской области (Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации г. Усолье-Сибирское),

ИНН/КПП 3819003592/385101001, БИК 012520101, 

Банк получателя: УФК по Иркутской области г. Иркутск,

Счет банка получателя: 40102810145370000026 (поле 15 «корр. счет»),

Счет получателя: 03100643000000013400 (поле 17 «расчетный счет»).

КБК 90311105012040000120, ОКТМО 25736000
Обязательство по внесению платы считается исполненным с момента поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

Арендатор обязан указывать в платёжном документе при оплате аренды по настоящему Договору назначение платежа, а также номер договора и дату его заключения.

В случае изменения платёжных реквизитов Арендодатель уведомляет Арендатора в письменной форме.
В случае заключения Договора аренды земельного участка после 15 числа третьего месяца квартала, арендная плата за использование земельного участка в указанном квартале вносится не позднее 15 числа третьего месяца следующего квартала.
В случае если Договор аренды земельного участка прекратит своё действие до 15 числа третьего месяца квартала, арендная плата за использование земельного участка в указанном квартале вносится не позднее дня прекращения срока действия Договора.

В случае заключения Договора аренды земельного участка после первого дня квартала, а также в случае прекращения Договора аренды земельного участка до последнего дня квартала, определение размера арендной платы в квартал за использование земельного участка осуществляется путём деления размера арендной платы в год за использование земельного участка на количество дней в году и последующего умножения на количество дней в квартале с момента заключения и до момента прекращения Договора аренды земельного участка.

2.5. Неиспользование земельного участка после заключения Договора не является основанием для освобождения Арендатора от уплаты арендной платы и/или для возврата суммы, уплаченной Арендатором в качестве арендной платы по настоящему Договору.

2.6. Невнесение Арендатором арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока даёт Арендодателю право требовать расторжения Договора в судебном порядке согласно пункту 2 статьи 450 и пункту 3 части 1 статьи 619 Гражданского кодекса РФ. 
При этом Арендатор не освобождается от оплаты аренды и пени за каждый день просрочки, начисленной до расторжения Договора.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
3.1. Арендодатель имеет право:

3.1.1. на беспрепятственный доступ на территорию арендуемого участка с целью осмотра на предмет соблюдения условий Договора и осуществления контроля за использование земельного участка Арендатором;

3.1.2. расторгнуть Договор в случаях, указанных в пункте 7.3. Договора; 

3.1.3. на возмещение убытков, причинённых ухудшением качества участка и                             экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации;

3.1.4. приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением условий настоящего Договора, а также норм действующего законодательства РФ.

3.1.5. в случае невнесения арендатором арендной платы по договору за 1 (один) квартал, обратиться в суд за принудительным взысканием задолженности по договору аренды с соблюдением процедур по досудебному урегулированию спора, в соответствии с требованиями действующего законодательства.

3.2. Арендодатель обязан:

3.2.1. выполнять в полном объёме все условия Договора; 

3.2.2. передать Арендатору земельный участок в состоянии, соответствующем условиям Договора по акту приёма-передачи;

3.2.3. не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора и законодательству РФ;

3.2.4. своевременно производить перерасчёт арендной платы и информировать об этом Арендатора.   
                                          4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
4.1. Арендатор имеет право:

4.1.1. производить с письменного согласия Арендодателя улучшения земельного участка (при этом отделимые улучшения являются собственностью Арендатора, стоимость неотделимых улучшений компенсации не подлежит);

4.1.2. расторгнуть досрочно настоящий Договор, письменно предупредив о своём намерении Арендодателя за 30 (тридцать) календарных дней до предполагаемого момента расторжения Договора;
4.1.3. в пределах срока Договора передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьему лицу, в том числе передавать земельный участок в субаренду без согласия арендодателя при условии его уведомления.
4.2. Арендатор обязан: 

4.2.1. принять земельный участок от Арендодателя по акту приема –передачи после подписания настоящего Договора;

4.2.2. своевременно производить в соответствии с условиями Договора плату за землю;

4.2.3. ежегодно в период с 11 января до 15 марта направлять в адрес Арендодателя своего представителя для получения расчёта арендной платы, либо получить его самостоятельно;

4.2.4. использовать земельный участок под строительство в соответствии с целевым назначением и принадлежностью к категории земель и разрешенным использованием способами, не наносящими вреда окружающей среде на условиях, установленных настоящим Договором при наличии проекта, имеющего необходимые согласования   архитектурных, природоохранных, санитарных и других органов;

4.2.5. обеспечить освоение Участка в течение срока действия Договора с учетом получения всех разрешительных документов, предусмотренных действующим законодательством РФ;

4.2.6. не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик земельного участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению территории города и дорог, не допускать захламления арендуемого земельного участка бытовым и строительным мусором;

4.2.7. в целях обеспечения архитектурного облика города вынести на рассмотрение и внесение предложений по утверждению градостроительной документации Градостроительным советом при администрации города Усолье-Сибирское с получением согласования архитектурного проекта объекта;

4.2.8. при строительстве объекта, при условии соблюдения подпункта 4.2.5. настоящего Договора, руководствоваться действующими строительными правилами и нормативами с получением разрешительных документов по проекту от архитектурных, пожарных, санитарных, природоохранных и иных уполномоченных органов;

4.2.9. осуществить благоустройство земельного участка и прилегающей к нему территории, а также содержать расположенные на земельном участке объекты недвижимости в состоянии, соответствующем общему архитектурному облику города Усолье-Сибирское, в соответствии с Правилами благоустройства на территории города Усолье-Сибирское, утвержденными Решением Думы города Усолье-Сибирское от 31.10.2017 года № 27/7;

4.2.10. в случае обнаружения Арендодателем самовольных построек или иных нарушений использования земельного участка, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а земельный участок приведен в прежний вид за счет Арендатора в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя;

4.2.11. обеспечить содержание земельного участка в соответствии с Правилами благоустройства на территории города Усолье-Сибирское, утвержденными Решением Думы города Усолье-Сибирское от 31.10.2017 года № 27/7, в том числе в надлежащем санитарном состоянии;
 4.2.12. обеспечить строительство объекта в границах предоставленного земельного участка с соблюдением градостроительных и иных норм в соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «город Усолье-Сибирское», утвержденными Решением Думы города Усолье-Сибирское от 25.06.2020 года  № 33/7, а также с применением максимального процента застройки в границах земельного участка с учетом парковочных мест и благоустройства прилегающей территории в границах земельного участка;

4.2.13. соблюдать при использовании земельного участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов;

4.2.14. не начинать строительство до получения в установленном законом порядке разрешения на строительство, как и не производить никакие земляные работы, до получения соответствующих разрешений в установленном порядке;

4.2.15. выступать правопреемником в отношении всех касающихся земельного участка обязательств градостроительного характера;

4.2.16. выполнять требования, вытекающие из установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации ограничений прав на земельный участок и сервитутов;

4.2.17. передать по окончании срока действия Договора земельный участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального по акту приема-передачи; 

4.2.18. обеспечить свободный доступ на земельный участок полномочным представителям Арендодателя для проведения контроля за использованием и охраной земель, соответствующим службам в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры при прохождении их через земельный участок;

4.2.19. выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации городских подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию; 

4.2.20. предоставлять информацию о состоянии земельного участка по запросам соответствующих органов государственной власти и органов местного самоуправления, создавать необходимые условия для контроля за надлежащим выполнением условий настоящего Договора и установленного порядка использования земельного участка, а также обеспечивать доступ и проход на территорию земельного участка их представителей;

4.2.21. предоставлять возможность прокладки и использования линий электропередачи, связи и трубопроводов, систем водоснабжения, канализации и мелиорации;

4.2.22. в случае изменения места жительства, юридического адреса или иных реквизитов в недельный срок направлять Арендодателю письменное уведомление об этом;

4.2.23. не нарушать права и охраняемые законом интересы третьих лиц, в том числе не осуществлять на выделенном участке деятельность, в результате которой создавались бы какие-либо препятствия (помехи или неудобства) третьим лицам;

4.2.24. не менять используемую площадь земельного участка;

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За нарушение условий Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего Договора.
5.2. Арендатор осмотрел земельный участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, подземными и надземными сооружениями и объектами, правовым режимом земель и принимает на себя ответственность за совершённые им любые действия, противоречащие законодательству Российской Федерации, Иркутской области, а также муниципальным правовым актам и условиям настоящего Договора.

5.3. Просрочка внесения денежных средств в счет арендной платы за земельный участок в сумме и в сроки, указанные в пунктах 2.1-2.4. настоящего Договора, не может составлять более трех рабочих дней (далее - допустимая просрочка). Просрочка свыше трех дней считается отказом Арендатора от исполнения обязательств по арендной плате за земельный участок.

5.4. За нарушение срока внесения денежных средств Арендатором в счет оплаты по аренде земельного участка в порядке, предусмотренном в пункте 2.4. настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,1% от размера невнесенной арендной платы за каждый день просрочки. 

5.5. В случае превышения срока допустимой просрочки, предусмотренной пунктом                   5.3. настоящего Договора, более двух раз подряд, настоящий Договор расторгается досрочно по требованию Арендодателя в судебном порядке.
5.6. В случае выявления Арендодателем факта использования Арендатором Участка не в соответствии с разрешенным использованием, предусмотренным настоящим Договором, Арендодатель обязан произвести перерасчет арендной платы с применением ставки арендной платы, предусмотренной для соответствующего вида использования Участка, а Арендатор обязан уплачивать измененную арендную плату.
5.7. В случае не освобождения или несвоевременного освобождения Арендатором Участка при прекращении действия настоящего договора Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату за все время использования Участка.

5.8. Прекращение срока действия настоящего Договора не является основанием для освобождения Арендатора от уплаты имеющейся задолженности по арендной плате и пени за неисполнение обязательств по внесению арендной платы в сроки, установленные настоящим Договором. 

6. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ
6.1. Претензионный порядок рассмотрения споров из Договора является для Сторон обязательным.

6.2. Претензионные письма направляются Сторонами нарочным, либо заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении последнего адресату по указанному в настоящем Договоре местонахождению Сторон, либо посредством электронной почты на указанный в настоящем Договоре адрес, до 5 числа месяца следующего за отчетным.

После получения письменного уведомления о применении штрафных санкций (пеней) Сторона получившая такое уведомление обязана уплатить их в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения письменного уведомления.

6.3. Срок рассмотрения претензионного письма составляет 10 рабочих дней со дня получения последнего адресатом. Претензия, вернувшаяся в адрес отправителя с отметкой «истек срок хранения», отсутствие адресата по указанному адресу», «отказ адресата от получения», считается полученной по истечении 14 (четырнадцати) календарных дней с момента отправления.

7. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ 
7.1. Соглашения об изменении условий или внесении дополнений к Договору совершаются в письменной форме и подписываются обеими Сторонами.

7.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника земельного участка не являются основанием для расторжения настоящего Договора.

7.3. По требованию Арендодателя договор может быть расторгнут досрочно в судебном порядке в случаях, когда Арендатор:

-пользуется имуществом с существенным нарушением условий Договора или назначения имущества либо с неоднократными нарушениями;

-существенно ухудшает имущество;

-более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату;

-использует земельный участок не в соответствии с его целевым назначением.

-не исполняет или не надлежаще исполняет обязательства, предусмотренных пунктами 4.2.1-4.2.24. настоящего Договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения Договора только после направления арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

7.4. В случае возобновления Договора на неопределенный срок, каждая из сторон вправе в любое время отказаться от Договора, предупредив об этом другую сторону за 3 (три) месяца. 

7.5. Договор считается расторгнутым с момента, указанного в уведомлении об отказе от исполнения Договора. Уведомление направляется посредством почтовой связи другой Стороне по указанному им в Договоре адресу заказным письмом.
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 
8.1. Срок действия настоящего Договора в соответствии Постановлением администрации города Усолье-Сибирское от ___________________ составляет _____________ лет, _________________________
                                              9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
9.1. Сроки, указанные в настоящем Договоре, исчисляются периодом времени, указанном в днях. Течение срока начинается в день наступления события, которым определено его начало. 

9.2. Отношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством РФ.

9.3. Настоящий Договор составлен на русском языке в простой письменной форме, в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: - 1-й экз. – Арендодателю, - 2-й экз. – Арендатору
9.4. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9.5. Все уведомления и сообщения в рамках Договора должны направляться Сторонами друг другу в письменной форме. Сообщения будут считаться исполненными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом, по электронной почте с подтверждением получения, по телеграфу, телетайпу, телексу, телефаксу или доставлены лично по юридическим (почтовым) адресам Сторон с получением под расписку соответствующими должностными лицами.

9.6. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы.

10. АДРЕСА СТОРОН 
АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации города Усолье-Сибирское, адрес: г. Усолье-Сибирское, Иркутская область, ул. Ватутина, 10, ИНН 3819003592.

                                                                                                МП__________________ 
АРЕНДАТОР:
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________





 

                                                                                                              МП _________________ _________________
Приложения:

1. Акт приёма-передачи земельного участка    –       1 лист;

2. Расчёт арендной платы                                  –        1 лист.
Приложение № 1 
к договору №__________
аренды земельного участка 
от ___________2026 года
АКТ

приёма-передачи земельного участка

г. Усолье- Сибирское                                                                     "_____" ____________ 2026 года    

       
                                   
           Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации города Усолье-Сибирское, в лице председателя комитета _____________________, действующего на основании положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом администрации города Усолье-Сибирское, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт приёма-передачи земельного участка:
Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель _________________________________________, с кадастровым номером _________________ площадью _____________ кв. м, находящийся в ведении муниципального образования «город Усолье-Сибирское», расположенный по адресу_________________________________________________________________________________________________, с видом разрешённого использования – _________________________________________
Переданный земельный участок на момент его приёма-передачи находится в состоянии, удовлетворяющем Арендатора. Стороны взаимных претензий не имеют.
Настоящий акт является неотъемлемой частью Договора аренды земельного участка, составлен в 2 (двух) подлинных экземплярах на русском языке по одному для каждой из Сторон.

	Передал:
Арендодатель:
	                МП ___________________ 


	Принял:
Арендатор:                                  
                                                                        
	    МП _________________  
                        


Приложение № 2 к договору № ________ аренды земельного участка от________2026 г.
РАСЧЁТ

арендной платы за земельный участок.
Арендатор: 
	1.
	Кадастровый номер 
	

	2.
	Целевое назначение
	

	3.
	Адрес
	

	4.
	Площадь земельного участка
	кв. м

	5.
	Расчёт арендной платы утверждён решением Думы города Усолье-Сибирское от 30.03.2023 года № 26/8 «Об утверждении Положения о порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории города Усолье-Сибирское» 
	Ап = Кс x Зн x Кмсу x Ки

	6.
	Кадастровая стоимость земельного участка, рассчитанная в соответствии с Постановлением Правительства Иркутской области от 25.11.2022 года № 924-пп «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков по кадастровым номерам и средних уровней кадастровой стоимости земельных участков по муниципальным районам и городским округам на территории Иркутской области», руб.
	

	7.
	Ставка арендной платы, установленная решением Думы           г. Усолье-Сибирское от 11.11.2008 № 107/4 «О земельном налоге в МО г. Усолье-Сибирское», в ред. реш. Думы                г. Усолье-Сиб. От 28.05.2009 № 24/4, от 03.11.2009 № 38/5, от 30.09.2010 № 110/5, от 26.09.2013 № 74/6, от 27.11.2014 № 93/6, решением Думы г. Усолье-Сибирское от 30.11.2010
	

	8.
	Коэффициент, применяемый при расчете арендной платы, утвержденный решением Думы муниципального образования города Усолье-Сибирское от 26.05.2016 г. № 41/6 «Об установлении коэффициентов, применяемых к размеру арендной платы за использование земельных участков государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах муниципального образования города Усолье-Сибирское» для различных видов разрешенного использования
	

	9.
	Годовая арендная плата на 2024 год, руб
	


	Председатель комитета по управлению муниципальным имуществом администрации города Усолье-Сибирское 

	           МП ___________________ 


                                                                                         МП   _________________ 
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