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от 29.11.2012 г. №  80/6 
Об утверждении Правил землепользования и застройки  муниципального образования города Усолье-Сибирское

В целях создания условий для устойчивого развития территории города Усолье-Сибирское, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия, создания условий для планировки территории города, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, руководствуясь ст. ст. 30, 31, 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельным  ст. 16 Федерального закона от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", ст.ст. 36, 54 Устава муниципального образования города Усолье-Сибирское, городская Дума  кодексом Российской Федерации, 
Р Е Ш И Л А:
1. Утвердить Правила землепользования и застройки муниципального образования города Усолье-Сибирское (приложение № 1).
2. Опубликовать в газете «Официальное Усолье» настоящее решение с приложением и разместить на официальном сайте администрации муниципального образования города Усолье-Сибирское в сети Интернет.
Мэр города                                                                                      Л.А. Лис
Приложение  № 1 
утвержденное решением
городской Думы от 29.11.2012 г. № 80/6 
ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОДА УСОЛЬЕ-СИБИРСКОЕ  
Часть 1.

Порядок применения правил землепользования

и застройки
 и внесения в них изменений
Глава 1. Общие положения

Статья 1. Основные определения и термины, используемые в настоящих Правилах
акт приемки - оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, о приемке выполненных строительных работ застройщиком у подрядчика при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, утверждаемый застройщиком;

акт перепланировки жилого помещения - документ обследования комиссией администрации города Усолье-Сибирское жилого помещения после завершения перепланировки (переустройства), осуществленной на основании согласованного с отделом архитектуры и градостроительства администрации города (далее по тексту ОАиГ) проекта перепланировки (переустройства), не предусматривающей перевод жилого помещения в нежилое, подписанный всеми членами комиссии;

акт перепланировки нежилого объекта - документ обследования нежилого объекта недвижимости после завершения перепланировки, осуществленной на основании согласованного с ОАиГ проекта перепланировки, не предусматривающих перевод нежилого помещения в жилое, подписанный застройщиком и начальником ОАиГ;

арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

береговая полоса - полоса земли вдоль береговой линии (границы) водного объекта общего пользования, которой может пользоваться каждый гражданин (без использования механических транспортных средств) для передвижения и пребывания около такого объекта, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств;

благоустройство территорий - комплекс мероприятий, направленных на обеспечение и повышение комфортности условий проживания граждан, поддержание и улучшение санитарного и эстетического состояния территории, поддержание архитектурного облика территории и иные мероприятия, предусмотренные правилами;

блокированный жилой дом - жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования;

водоохранные зоны - территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

временный объект - объект, эксплуатация которого носит временный характер, который не является объектом капитального строительства и права на который не подлежат государственной регистрации, устанавливаемый на определенной территории с учетом возможности быстрого изменения характера использования данной территории без несоразмерного ущерба назначению объекта при его перемещении;

виды разрешенного использования земельных участков - поименованные в градостроительном регламенте основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков;

временные здания и сооружения для нужд строительного процесса - здания и сооружения, возводимые для обеспечения санитарных и бытовых условий участников строительного процесса, а также управленческих и охранных функций заказчика (подрядчика) при строительстве объекта капитального строительства на период строительства и подлежащие демонтажу после прекращения деятельности, для которой они возводились;

вспомогательные виды разрешенного использования - виды использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования, и осуществляемые совместно с ними;

высота здания по фасадной линии застройки - расстояние по вертикали, от уровня земли до наивысшей отметки фасадной стены, т.е. стены, расположенной со стороны лицевой границы участка;

высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, от проектной отметки земли до наивысшей отметки плоской крыши здания или до наивысшей отметки конька скатной крыши здания;

градостроительное зонирование - зонирование территории города в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

государственный строительный надзор - надзор, осуществляемый при строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, а также при их капитальном ремонте, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов и проектная документация таких объектов подлежит государственной экспертизе в соответствии с действующим законодательством либо проектная документация таких объектов является типовой проектной документацией или ее модификацией;

государственный санитарно-эпидемиологический надзор - деятельность по предупреждению, обнаружению, пресечению нарушений законодательства Российской Федерации в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения в целях охраны здоровья населения и среды обитания;

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территории, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде:

- территориального планирования,

- градостроительного зонирования,

- планировки территории,

- архитектурно-строительного проектирования,

- строительства,

- капитального ремонта,

- реконструкции объектов капитального строительства;

градостроительные изменения - изменение параметров, видов использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства в соответствии с требованиями градостроительного регламента;

градостроительная документация города – генеральный план, настоящие Правила и документация по планировке территории;

градостроительный регламент – устанавливаемые настоящими Правилами в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

градостроительный план земельного участка – вид документации по планировке территории, подготавливаемый в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа и являющийся основанием для подготовки проектной документации на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объекта капитального строительства, выдачи разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

документация по планировке территории - проекты планировки территории; проекты межевания территории; градостроительные планы земельных участков;

жилой дом - индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании;

жилые зоны - территории специализированного использования в установленных границах, примыкающие к магистральной улице общегородского, районного значения или формируемые участками жилой застройки;

жилое помещение - часть жилого дома, квартиры, предназначенное для постоянного или временного проживания людей и соответствующее нормам жилищного законодательства;

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

заказчик - физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивающее от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ;

землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

земельный участок – часть поверхности земли (в т.ч. почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке;

зона санитарной охраны (источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения) - территория и акватория, на которых устанавливается особый санитарно - эпидемиологический режим для предотвращения ухудшения качества воды источников централизованного питьевого и хозяйственно - бытового водоснабжения и охраны водопроводных сооружений;

зоны охраны объекта культурного наследия - зоны, устанавливаемые в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта;

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

индивидуальный жилой дом - отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи;

инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерной инфраструктуры, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование городского округа;

квартал (микрорайон) – основной элемент планировочной структуры, ограниченный красными линиями, а также иными линиями градостроительного регулирования от иных элементов планировочной структуры города;

коэффициент застройки - отношение суммарной площади территории земельного участка, занимаемой располагаемыми на нем зданиями и сооружениями к общей площади земельного участка в %;

коэффициент плотности застройки - отношение суммарной общей площади расположенных на земельном участке зданий к общей площади участка в %;

коэффициент использования территории (КИТ) - отношение суммарной общей площади зданий на земельном участке к площади участка. Умножение значения максимально допустимого КИТ на площадь участка дает максимальную величину общей площади зданий, допустимую на участке (%);

коэффициент озеленения - отношение площади зеленых насаждений (сохраняемых и искусственно высаженных), к площади земельного участка, свободного от озеленения (%);

красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

культовые объекты - объекты для проведения религиозных обрядов;
культурно-просветительские и зрелищные объекты - библиотеки, музеи, выставочные залы, галереи, театры, концертные залы, кинотеатры и иные подобные объекты;

линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

линии отступа от красных линий – линии, которые обозначают границы места, допустимого для размещения объекта капитального строительства (далее – линии регулирования застройки);

линии градостроительного регулирования - красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений, с учетом режимов зон особого регулирования;

малые архитектурные формы - элементы монументально-декоративного оформления, устройства для оформления мобильного и вертикального озеленения, водные устройства, городская мебель, коммунально-бытовое и техническое оборудование на территории города, а также игровое, спортивное, осветительное оборудование, средства наружной рекламы и информации;

многоэтажный жилой дом - многоквартирный жилой дом с количеством этажей пять и более;

многоквартирный жилой дом - жилой дом, жилые ячейки (квартиры) которого имеют выход на общие лестничные клетки и на общий для всего дома земельный участок; в многоквартирном жилом доме квартиры объединены вертикальными коммуникационными связями (лестничные клетки, лифты) и горизонтальными коммуникационными связями (коридоры, галереи);

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

объекты бытового и коммунального обслуживания - жилищно-эксплуатационные и аварийные службы, мастерские мелкого бытового ремонта, парикмахерские, пошивочные и фото-ателье, пункты приема прачечных и химчисток, общественные туалеты и т.п.;

объекты дополнительного образования и досугово-развлекательного назначения - музыкальные, художественные, театральные, хореографические школы и студии, дома творчества, музыкальные клубы, дискотеки и иные подобные объекты;

объекты здравоохранения - больничные учреждения общего типа: городские, областные больницы, медико-санитарные части, госпитали; диспансеры: врачебно-физкультурный, маммологический, наркологический, офтальмологический, кожно-венерологический, онкологический, противотуберкулезный, психоневрологический и др.; специализированные больницы, в т.ч. инфекционные; учреждения скорой медицинской помощи и учреждения переливания крови; научно-исследовательские, лабораторные корпуса; учреждения охраны материнства и детства: родильный дом, дом ребенка; центры медицинской профилактики, реабилитационные центры, информационно-аналитические центры; бюро патологоанатомические, судебно-медицинской экспертизы и иные подобные объекты;

объекты здравоохранения первой необходимости - аптеки, оптики, травматологические пункты, амбулаторно-поликлинические учреждения, кабинеты врачей общей практики и иные подобные объекты, обслуживающие зону;

объект организации общественного питания, имеющий зал обслуживания посетителей - здание (его часть) или строение, предназначенное для оказания услуг общественного питания, имеющее специально оборудованное помещение (открытую площадку) для потребления готовой кулинарной продукции, кондитерских изделий и (или) покупных товаров, а также для проведения досуга. К данной категории объектов организации общественного питания относятся рестораны, бары, кафе, столовые, закусочные;

объект организации общественного питания, не имеющий зала обслуживания посетителей - объект организации общественного питания, не имеющий специально оборудованного помещения (открытой площадки) для потребления готовой кулинарной продукции, кондитерских изделий и (или) покупных товаров. К данной категории объектов организации общественного питания относятся киоски, палатки, магазины (отделы) кулинарии при ресторанах, барах, кафе, столовых, закусочных и другие аналогичные точки общественного питания;

органы местного самоуправления города – Дума города Усолье-Сибирское (далее – городская Дума), мэр города Усолье-Сибирское (далее – мэр города), администрация города Усолье-Сибирское (далее – администрация города);

объекты инженерной инфраструктуры - объекты, сооружения и коммуникации, в том числе водоснабжения, канализации, санитарной очистки, тепло-, газо- и электроснабжения, связи, радиовещания и телевидения;

объекты, связанные с содержанием и обслуживанием транспортных средств - автостоянки легковых и грузовых автомобилей, такси и проката, автобусные и троллейбусные парки, базы централизованного технического обслуживания и сезонного хранения автомобилей, пункты проката автомобилей;

объекты транспортной инфраструктуры - объекты, сооружения и коммуникации автомобильного, железнодорожного, речного и воздушного транспорта;

объекты учреждений и организаций органов государственной власти и местного самоуправления - объекты учреждений и организаций законодательной, исполнительной и судебной власти всех уровней, органов местного самоуправления;

объекты физкультурно-оздоровительного назначения - фитнес-клубы, тренажерные залы, мини-бассейны, сауны, спортивные площадки, ледовые катки, спортивные школы и иные подобные объекты;

объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации - объекты недвижимого имущества со связанными с ними произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры;

основные виды разрешенного использования (применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства в границах территориальной зоны) - виды использования, указанные в градостроительном регламенте в качестве разрешенных к применению в границах территориальной зоны без согласований и дополнительных условий;

отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;

отступ здания, сооружения (от границы участка) - расстояние между границей участка и стеной здания;

перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение - изменения наименования помещений, перепланировка (переустройство) или реконструкция жилых (нежилых) помещений с целью изменения назначения жилого помещения на нежилое или нежилого помещения на жилое на основании разрешения на перевод жилого помещения в нежилое помещение (или нежилого помещения в жилое помещение), которое выдает глава города Усолье-Сибирское;

переустройство жилого помещения - установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменений в технический паспорт жилого помещения, выполненные на основании проекта переустройства и разрешения на переустройство, выданное начальником ОАиГ;

перепланировка жилого помещения - изменение его конфигурации, требующее внесения изменений в технический паспорт жилого помещения, выполненное на основании проекта переустройства и разрешения на переустройство, выданное начальником ОАиГ;

перепланировка нежилого объекта недвижимости - работы, не преследующие цели изменения функционального назначения объекта, присоединения к объекту дополнительных помещений, не затрагивающие несущие конструкции здания (помещения), не влекущие реконструкцию подводящих к объекту сетей инженерного обеспечения, выполненные на основании согласованного с ОАиГ проекта перепланировки.

перепрофилирование нежилого объекта недвижимости - изменение целевого назначения, специализации объектов капитального строительства нежилого назначения), не связанное с комплексом строительных работ, не затрагивающее конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов, не предусматривающее использование его в качестве жилого помещения и выполненное на основании разрешения, выданного главой города Усолье-Сибирское;

планировка территории - осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков;

подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;

полоса отвода железных дорог - земельные участки, прилегающие к железнодорожным путям, земельные участки, занятые железнодорожными путями или предназначенные для размещения таких путей, а также земельные участки, занятые или предназначенные для размещения железнодорожных станций, водоотводных и укрепительных устройств, защитных полос лесов вдоль железнодорожных путей, линий связи, устройств электроснабжения, производственных и иных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта;

правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом представительного органа и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным регламентом;

прибрежная защитная полоса - часть территории водоохранной зоны водного объекта, которая непосредственно примыкает к акватории водного объекта (береговой линии) и в пределах которой запрещается осуществление хозяйственной и иной деятельности, за исключением случаев, предусмотренных водным законодательством;

прилегающая территория - часть территории общего пользования, прилегающая к земельному участку, находящемуся в собственности, землепользовании, землевладении или в аренде граждан и юридических лиц;

процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями;

публичный сервитут - право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков;

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, удостоверяющий выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - документ, дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, с отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установленных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны;

разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных федеральным законодательством;

разрешение на условно разрешенный вид использования - документ, дающий правообладателям земельных участков право выбора вида использования из числа условно разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны;

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичными сервитутами;

реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

санитарно-эпидемиологическое заключение - документ, удостоверяющий соответствие (несоответствие) санитарным правилам факторов среды обитания, хозяйственной и иной деятельности, продукции, работ и услуг, а также проектов нормативных актов, проектов строительства объектов, эксплуатационной документации;

сквер - объект озеленения города; участок на площади, перекрестке улиц или на примыкающем к улице участке квартала; планировка сквера включает дорожки, площадки, газоны, цветники, отдельные группы деревьев и кустарников; скверы предназначаются для кратковременного отдыха пешеходов и художественного оформления архитектурного ансамбля;

социально значимые объекты - объекты здравоохранения, объекты здравоохранения первой необходимости, учреждения и организации социального обеспечения, объекты учреждений детского дошкольного воспитания, объекты учреждений начального и среднего образовании;

спортивные и спортивно-зрелищные сооружения и объекты - открытые и крытые стадионы, бассейны, велодромы, картингдромы, роликодромы, скейтдромы, гольф-клубы, поля для мини-футбола, крытые ледовые сооружения, горнолыжные спортивные сооружения, лыжероллерные и лыжные трассы, трассы для иных летних и зимних видов спорта и иные подобные объекты;

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

строения и сооружения вспомогательного использования - отдельно стоящие строения и сооружения, предназначенные для обеспечения строительного процесса, обслуживания основного объекта, личного подсобного хозяйства, садоводства и огородничества и других целей;

строительный контроль - проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка, выполняемая лицом, осуществляющим строительство;

среднеэтажный жилой дом - многоквартирный жилой дом с количеством этажей от 3-5, включая мансардный этаж;

территориальная зона – зона, для которой в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары, водоемы и другие объекты);

технико-экономическое обоснование - обоснование проектных предложений по планировке территории для определения параметров планировочных элементов, включающих выбор наиболее эффективных экономических, технических и планировочных характеристик при размещении производственных, непроизводственных и линейных объектов, в результате осуществления которых вырабатывается эффективное градостроительное решение;

технические условия - условия подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

товары первой необходимости - товары, потребление которых не изменяется существенным образом при изменении дохода;

товары повседневного спроса - товары, регулярно, часто используемые в личном, семейном потреблении;

улично-дорожная сеть (УДС) - система взаимосвязанных территориальных линейных объектов (площадей, улиц, проездов, набережных, бульваров) и территорий транспортных сооружений (развязок, тоннелей, и т.д.), являющихся территориями общего пользования;

условно разрешенные виды использования (применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства в границах территориальной зоны) - виды использования, указанные в градостроительном регламенте в качестве разрешенных к применению в границах территориальной зоны при условии получения разрешения на эти виды использовании у главы администрации города Усолье-Сибирское;

учреждения и организации социального обеспечения - дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, дома ребенка, приюты, ночлежные дома, центры социальной помощи и иные подобные объекты;

частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута;

иные понятия, употребляемые в настоящих Правилах, применяются в значениях, используемых в федеральном законодательстве.

Статья 2. Назначение и содержание настоящих Правил
1. Правила землепользования и застройки муниципального образования города Усолье-Сибирское и (далее – Правила) являются нормативным правовым актом муниципального образования города Усолье-Сибирское, приняты в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Иркутской области, Уставом города Усолье-Сибирское.

Правила землепользования и застройки разработаны на основе:

- генерального плана города Усолье-Сибирское, утвержденного решением городской Думы города Усолье-Сибирское Иркутской области от 17 июля 2009 г. № 43/4 «Об утверждении генерального плана муниципального образования города Усолье-Сибирское»;

-  постановления Правительства Иркутской области от 8 июня 2009 г. № 210-ПП "Об утверждении границ зон охраны объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных
на территории города Усолье-Сибирское, режимов использования земель и градостроительных регламентов в границах данных зон";

- иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития города Усолье-Сибирское, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

2. Настоящие Правила разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития города Усолье-Сибирское;

2) создания условий для планировки территории города Усолье-Сибирское;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания благоприятных условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

5) обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам городского развития, землепользования и застройки путем проведения публичных слушаний. 

6) использования исключительно по целевому назначению земельных участков территорий общего пользования, земельных участков, предназначенных для размещения объектов социальной, транспортной, инженерной инфраструктур и иных объектов капитального строительства федерального, регионального значения;

7) защиты прав жителей города Усолье-Сибирское и юридических лиц, чьи права и законные интересы могут быть нарушены в результате использования земельных участков и объектов капитального строительства, правообладателями которых являются другие лица

3. Настоящие правила применяются при:

1) разработке, согласовании и утверждении документации по планировке территории, в том числе градостроительных планов земельных участков, выдаваемых правообладателям земельных участков и объектов капитального строительства, градостроительных планов земельных участков, права на которые представляются по итогам конкурсов, аукционов;

2) принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

4) рассмотрении в уполномоченных органах государственной власти и местного самоуправления города Усолье-Сибирское, в суде вопросов о правомерности использования земельных участков и объектов капитального строительства;

5) осуществлении контроля за использованием земель, объектов капитального строительства;

6) формировании земельных участков, подготовке документов для государственной регистрации прав на земельные участки и объекты капитального строительства.
4. Настоящие Правила включают в себя:

1) порядок применения настоящих Правил и внесения в них изменений, в составе Положений:

- о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

- об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

- о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

- о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

- о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки;

2) градостроительные регламенты;

3) карту градостроительного зонирования.

Глава 2. Общие положения о порядке применения Правил и внесения в них изменений

Статья 3. Объекты и субъекты градостроительных отношений

1. Объектами градостроительных отношений являются территория города Усолье-Сибирское, а также земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные на территории города.

2. Субъектами градостроительных отношений на территории города являются:

1) органы государственной власти и органы местного самоуправления;

2) физические и юридические лица.

Статья 4. Сфера применения настоящих Правил

1. Настоящие Правила подлежат применению на всей территории города Усолье-Сибирское.

2. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений. 

3. Использование земельных участков, использование, строительство, реконструкция объектов капитального строительства, противоречащие настоящим Правилам, не допускаются, за исключением случаев, установленных настоящими Правилами.

4. Решения органов местного самоуправления города Усолье-Сибирское, противоречащие настоящим Правилам могут быть оспорены в судебном порядке.
Глава 3. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления

Статья 5. Полномочия органов местного самоуправления в области землепользования и застройки

1) К полномочиям городской Думы в области землепользования и застройки относятся полномочия, установленные Уставом города Усолье-Сибирское от 30 июля 1998г. № 80, в том числе:

- определение порядка управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности;

- утверждение генерального плана города Усолье-Сибирское и иной градостроительной документации о градостроительном планировании развития городского округа;

- установление правил землепользования и застройки города, в том числе определение в соответствии с земельным законодательством порядка предоставления и изъятия земельных участков для муниципальных нужд, а также распоряжения земельными участками на территории города Усолье-Сибирское;

- утверждение правил содержания и благоустройства территории города;

2) К полномочиям администрации города в области землепользования и застройки относятся полномочия, установленные положением об администрации муниципального образования города Усолье-Сибирское, утвержденным решением городской Думы города Усолье-Сибирское от 28 октября 2010г. № 126/5 и муниципальными правовыми актами в соответствии с предоставленными Уставом города Усолье-Сибирское полномочиями, в том числе:

- принятие правовых актов по вопросам регулирования земельных правоотношений в соответствии с действующим земельным законодательством в пределах своих полномочий;

- формирование и размещение муниципального заказа;

- управление и распоряжение имуществом, находящимся в муниципальной собственности, в порядке, определенном городской Думой;

 - разработка проектов планов и программ социально-экономического развития города;

3) К полномочиям мэра города в области землепользования и застройки относятся полномочия, установленные Уставом города Усолье-Сибирское от 30 июля 1998г. №80;

4)  К полномочиям комитета по управлению муниципальным имуществом относятся полномочия, установленные Положением о комитете по управлению муниципальным имуществом администрации города Усолье-Сибирское, утвержденным решением городской Думы города Усолье-Сибирское от 28 января 2010 г. № 2/5;
Иные полномочия, в соответствии с правовыми актами органов местного самоуправления города;

Глава 4. Положение о порядке внесения изменений в настоящие правила

Статья 6. Порядок внесения изменений в настоящие Правила

1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста Правил, карты градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов.

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:

1) несоответствие настоящих Правил генеральному плану города, возникшее в результате внесения в генеральный план изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов на территории города Усолье-Сибирское;

3. С предложениями о внесении изменений в настоящие Правила могут выступать:

1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органы исполнительной власти Иркутской области в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства областного значения;

3) органы местного самоуправления города в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории города;

4) физические или юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил, земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах территориальных зон  не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Предложение о внесении изменений в настоящие Правила направляется в письменной форме в Комиссию по землепользованию и застройке (далее – комиссия) города Усолье-Сибирское.

5. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в настоящие Правила рассматривает его и подготавливает свое заключение, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в настоящие Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации.

6. Глава администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в настоящие Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

7. По поручению главы администрации города комиссия не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте администрации города в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах. Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по местному радио и телевидению.

8. Проект решения о внесении изменения в настоящие Правила рассматривается на публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном Уставом города Усолье-Сибирское Иркутской области от 30 июля 1998г. №80 и Решением Думы города Усолье-Сибирское Иркутской области от 26 января 2006 г № 7/4 «Об утверждении положения о порядке организации и проведения публичных слушаний в городе Усолье-Сибирское».

9. В случае если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом комиссия направляет сообщение о проведении публичных слушаний правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, на котором планируется размещение или реконструкция данного объекта, а в случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. 

Данные слушания проводятся в течение одного месяца с момента принятия решения о проведении публичных слушаний, и не могут превышать этот срок.

10. После завершения публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в настоящие Правила комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект решения о внесении изменений в Правила и представляет указанный проект мэру города. Обязательными приложениями к проекту решения о внесении изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

11. Глава администрации в течение десяти дней после представления ему проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила с обязательными приложениями принимает решение о направлении указанного проекта в установленном порядке в городскую Думу или об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

12. При внесении изменений в настоящие Правила на рассмотрение городской Думы  представляются:

1) проект решения городской Думы о внесении изменений с обосновывающими материалами;

2) согласование изменений с ОАиГ

3) заключение комиссии;

4) протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

13. После утверждения городской Думой изменения в настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте администрации города в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах.

14. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке.

15. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти области вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схеме территориального планирования области, утвержденным до внесения изменений в настоящие Правила.

Глава 5. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 7. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне настоящими Правилами установлены виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства разрешенным считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту, предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель
ства и с обязательным учетом ограничений на использование объектов недвижимости в соответствии с требованиями настоящих Правил.

Требования к использованию земельных участков и объектов капитального строительства, содержащиеся в градостроительных регламентах, указываются в градостроительных планах земельных участков.

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления города Усолье-Сибирское, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления города Усолье-Сибирское, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.

5. Применение правообладателями объектов капитального строительства указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешенного использования объектов капитального строительства осуществляется:

1) без согласования в случаях:

( если параметры вспомогательных видов использования объектов капитального строительства определены в соответствии с проектом планировки территории и указаны в градостроительном плане земельного участка;

( если применение вспомогательного вида разрешенного использования объекта капитального строительства планируется исключительно в целях обеспечения функционирования, эксплуатации, инженерного обеспечения, обслуживания расположенных на этом земельном участке объектов капитального строительства основных и / или условно разрешенных видов использования;

2) с согласованием параметров вспомогательных видов разрешенного использования объектов капитального строительства в порядке, установленном статьей 8 настоящих Правил. 

6. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно с учетом результатов публичных слушаний по каждому из таких видов. 

Общая площадь земельных участков с условно разрешенными видами использования не должна превышать допустимой доли, установленной параметрами планируемого развития функциональной зоны, в которой расположены данные земельные участки. 

7. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 11 настоящих Правил застройки.

8. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья 8. Согласование параметров вспомогательных видов разрешенного использования объектов капитального строительства

1. Согласование выбора правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства параметров вспомогательных видов разрешенного использования объектов капитального строительства осуществляется в случаях, когда выбор вспомогательного вида разрешенного использования объекта капитального строительства осуществляется в целях обеспечения функционирования, эксплуатации, инженерного обеспечения, обслуживания группы объектов капитального строительства основных и/или условно разрешенных видов использования, расположенных на нескольких земельных участках, а параметры планируемых вспомогательных видов разрешенного использования не определены в соответствии с проектом планировки территории и не указаны в градостроительном плане соответствующего земельного участка.

2. Расчеты необходимых и целесообразных в указанных целях параметров вспомогательных видов разрешенного использования осуществляются в соответствии с требованиями технических регламентов, требованиями действующего законодательства.

3. Правообладатель земельного участка, объекта капитального строительства, заинтересованный в применении вспомогательных видов разрешенного использования, направляет в Комиссию по землепользованию и застройке территории муниципального образования города Усолье-Сибирское заявление о согласовании, в котором указываются планируемые параметры вспомогательных видов разрешенного использования.

4. Комиссия в течение 30 дней со дня получения заявления рассматривает данное заявление, проверяет правомерность и обоснованность указанных параметров вспомогательных видов разрешенного использования с учетом окружающей застройки, согласовывает заявленные параметры вспомогательных видов разрешенного использования или отказывает в согласовании, если эти параметры противоречат требованиям части 2 настоящей статьи.

5. Отказ Комиссии в согласовании параметров вспомогательных видов разрешенного использования объектов капитального строительства может быть обжалован в судебном порядке.

Статья 9. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действе градостроительного регламента, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов, проектов зон охраны памятников истории и культуры, документации по планировке территории и других требований действующего законодательства, настоящими Правилами.
2. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением указанных в части 4 статьи 7 настоящих Правил, осуществляют изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) без дополнительных согласований и разрешений в случаях:

( когда один из указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим основным видом;

( когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим вспомогательным видом;

( когда изменения, указанные в двух предыдущих подпунктах пункта 1, не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, согласований;

2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований в случаях:

( указанных в статьях 8, 11 и 12 настоящих Правил;

( установленных законодательством при осуществлении перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, противопожарной безопасности.

- получения правообладателем земельного участка и объекта капитального строительства разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства - в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является условно разрешенным; 

- выполнения технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство
3. Изменение видов разрешенного использования объектов капитального строительства, связанные с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.

Собственники помещений в многоквартирных домах изменяют один вид разрешенного использования на другой вид такого использования в случае выполнения следующих условий и соблюдения следующих требований:

а) градостроительным регламентом предусмотрены нежилые помещения в многоквартирных домах;

 б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие помещения без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям;

 в) соблюдаются требования технических регламентов (а до введения их в действие – требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).

6. Решение об изменении одного вида разрешенного использования на другой принимается главой администрации.

Статья 10. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь 

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

- предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

- иные показатели.

2. В качестве минимальной площади земельных участков устанавливается площадь, соответствующая минимальным нормативным показателям, предусмотренным местными нормативами градостроительного проектирования, настоящими правилами и иными требованиями действующего законодательства к размерам земельных участков. В качестве максимальной площади земельных участков устанавливается площадь, предусмотренная местными нормативами градостроительного проектирования и правилами, действовавшими в период застройки соответствующих земельных участков, но не превышающая площадь территориальной зоны размещения указанных земельных участков или ее части, ограниченной красными линиями.

3. Необходимые отступы зданий, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования с учетом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории.

4. Отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не должны превышать допустимых значений, установленных планируемыми характеристиками и параметрами развития функциональных зон, если иное не предусмотрено требованиями технических регламентов местных нормативов градостроительного проектирования, зон с особыми условиями использования территории.

Статья 11. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. В случаях, определенных градостроительными регламентами настоящих Правил, строительные намерения физических и юридических лиц являются условно разрешенными видами использования земельного участка или объекта капитального строительства.

2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию. Заявление должно содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения.

Обосновывающие материалы предоставляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования. Могут предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации города.

В рекомендациях Комиссии должны содержаться также выводы о возможности соблюдения в случае получения разрешения на условно разрешенный вид использования:

( требований технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, проектов зон охраны памятников истории и культуры и других требований, установленных действующим законодательством;

( прав и законных интересов других физических и юридических лиц.

5. На основании указанных в части 4 настоящей статьи рекомендаций глава администрации города в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций издает постановление администрации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

6. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и/или объекта капитального строительства, несет физические или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

7. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 12. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Заявление должно содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения.

Обосновывающие материалы предоставляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства. Могут предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации города.

6. Глава администрации города в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физические или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 6. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления

Статья 13. Общие положения о планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2.Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных и подлежащих застройке территорий.

3. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

2. Разработка документации по планировке территории осуществляется с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей.

Проекты планировки разрабатываются в случаях, когда необходимо установить (изменить), в том числе посредством установления красных линий:

а) границы элементов планировочной структуры территории 

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения города Усолье-Сибирское;

г) другие границы.

Проекты межевания разрабатываются в пределах красных линий элементов планировочной структуры территории, не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков, в целях определения:

а) границ земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

б) линий отступа от красных линий (при отсутствии красных линий от существующей застройки) для определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

в) границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения города Усолье-Сибирское;

г) границ зон с особыми условиями использования территории;

д) других границ.

Градостроительные планы земельных участков подготавливаются по заявлениям заинтересованных лиц, а также по инициативе органов местного самоуправления города Усолье-Сибирское в составе проектов планировки и/или проектов межевания, при предоставлении земельных участков для различного функционального использования, при подготовке проектной документации, выдаче разрешения на строительство.

3. Посредством документации по планировке территории определяются:

( характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

( красные линии;

( линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил застройки;

( границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для муниципальных нужд города Усолье-Сибирское, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для муниципальных нужд города Усолье-Сибирское без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в муниципальной собственности;

( границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам;

( границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

( и другие.

4. Запрещается осуществление нового строительства и преобразование застроенных территорий без утвержденной документации по планировке.

Статья 14. Подготовка документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории города Усолье-Сибирское осуществляется на основании Генерального плана города Усолье-Сибирское, настоящих Правил застройки, требований технических регламентов, с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

2. Документация по планировке территории разрабатывается по инициативе органов местного самоуправления города Усолья-Сибирского, а также на основании предложений физических и юридических лиц.

3. Подготовка документации по планировке территории обеспечивается администрацией города. Решение о подготовке документации по планировке территории города принимается главой администрации города. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации и размещается на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет» .

4. Основанием для разработки документации по планировке являются:

( решение о подготовке данной документации, принимаемое главой администрации города;

( заказ на подготовку данной документации.

5. В решении главы администрации города о подготовке документации по планировке территории должны содержаться следующие сведения:

- местонахождение земельного участка или совокупности земельных участков  применительно к которым осуществляется планировка территории;

- цель планировки территории;

- содержание работ по планировке территории;

- сроки проведения работ по планировке территории;

- вид разрабатываемой документации по планировке территории;

- иные сведения.

6. В течение месяца со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию города свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

В случае поступления заявления о принятии решений о подготовке документации по планировке территории от лиц, с которыми заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории, решение о подготовке документации по планировке соответствующей территории принимается в течение четырнадцати рабочих дней со дня поступления указанных заявлений.

7. Состав и содержание документации по планировке территории должны соответствовать требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации и уточняются в задании на подготовку документации по планировке территории с учетом специфики территории и планируемого размещения на ней объектов капитального строительства.

8. Определение исполнителя работ по подготовке (внесению изменений) документации по планировке территории осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 21.07.2005 № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд».

В случае, если в отношении земельного участка заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах таких земельных участков или территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры.

9. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, иным федеральным и региональным законодательством, настоящими Правилами, муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления города.

10. Проекты планировки территории и проекты межевания территории до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. 

11. Администрация города осуществляет проверку разработанной документации по планировке на соответствие требованиям, установленным частью 1 настоящей статьи. По результатам проверки администрация города направляет документацию по планировке мэру города Усолье-Сибирское  для назначения публичных слушаний или принимает решение об отклонении данной документации и направлении ее на доработку. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации. Администрация города направляет главе администрации  подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня окончания публичных слушаний.

12. Глава администрации с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в структурные подразделения администрации города на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

13. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте города в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах.

14. В соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», утвержденный в составе документации по планировке территории проект межевания, является основанием для образования земельного участка и определения его границ на местности.

Глава 7. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
Статья 15 Общие положения организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Нормативно-правовую основу организации и проведения публичных слушаний составляют Конституция Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иные федеральные законы, законы Иркутской области, Устав города Усолье-Сибирское, решение городской Думы города Усолье-Сибирское от 26 января 2006 г. N 7/4 "Об утверждении положения о порядке организации и проведения публичных слушаний в городе Усолье-Сибирское" , иные муниципальные правовые акты, настоящие Правила.
2. Публичные слушания проводятся с целью информирования общественности и обеспечения права участия граждан в принятии решений, а также их права контролировать принятие администрацией города решений по землепользованию и застройке.
3. Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в городе Усолье-Сибирское определяется порядок организации и проведения публичных слушаний на территории города Усолье-Сибирское по следующим вопросам в области градостроительной деятельности:
- по проекту генерального плана города Усолье-Сибирское, в том числе по внесению в него изменений;

- по проекту правил землепользования и застройки города Усолье-Сибирское, в том числе по внесению в них изменений;

- по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- по проектам планировки территории города Усолье-Сибирское;

- по проектам межевания территории города Усолье-Сибирское.

4. Правом участвовать в публичных слушаниях обладают жители города Усолье-Сибирское, зарегистрированные по месту жительства в границах территории, в отношении которой проводятся публичные слушания и достигшие к моменту проведения публичных слушаний 18 лет, а так же иные физические и юридические лица, которые в соответствии с Градостроительным кодексом РФ являются участниками публичных слушаний.

Глава 8. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки

Статья 16. Основы землепользования в городе Усолье-Сибирское

1. Земельные участки, расположенные на территории города Усолье-Сибирское, используются и охраняются как основа жизни и деятельности человека.
2. В соответствии с федеральным законодательством земли государственной собственности на территории города Усолье-Сибирское подлежат разграничению на земли государственной федеральной собственности Российской Федерации, земли государственной собственности Иркутской области и земли муниципальной собственности города Усолье-Сибирское.

3. Земельные участки предоставляются: для целей строительства объектов капитального строительства; для целей, не связанных со строительством; для иных целей.

4. Предоставление земельных участков для указанных целей осуществляется в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, аренду, в соответствии с действующим законодательством.

5. Принципы организации застройки территории города Усолье-Сибирское установлены статьей 21 настоящих Правил.

6. Предоставление земельных участков для строительства осуществляется в соответствии с земельным законодательством.

7. Порядок предоставления земельных участков для целей, не связанных со строительством устанавливается администрацией города Усолье-Сибирское в соответствии с Земельным Кодексом.

Статья 17. Формирование и предоставление земельных участков для строительства

1. Утвержденная в установленном порядке документация по планировке территории является основой для формирования в порядке, установленном земельным законодательством, земельных участков, для регистрации прав на земельные участки.

2. Предоставление земельных участков для строительства осуществляется:

- без предварительного согласования мест размещения объектов;

- с предварительным согласованием мест размещения объектов.

3. Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется посредством выбора земельного участка для строительства. Выбор земельных участков для строительства производится в соответствии со статьей 31 Земельного кодекса РФ.

4. Порядок предоставление земельного участка  для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта и без предварительного согласования  выполняется в соответствии с постановлением администрации города Усолье-Сибирское  от 20.01.11г. № 26 «Об утверждении Положения о порядке предоставления земельных участков для строительства на территории муниципального образования города Усолье-Сибирское в новой редакции».

Статья 18. Публичные сервитуты на территории города Усолье-Сибирское

1. Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее на основании нормативного правого акта органа государственной власти или органа местного самоуправления и обеспечивающее интересы Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения. Порядок и условия установления и прекращения органами местного самоуправления г. Усолье-Сибирское публичных сервитутов на земельных участках на территории г. Усолье-Сибирское определены в положении, утвержденном решением городской Думы от 28.02.2008г. №5/4.

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

8) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

10) свободного доступа к прибрежной полосе.

3. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов публичных слушаний.

4. Сервитут может быть срочным и постоянным.

5. Инициаторами установления публичного сервитута могут быть физические и юридические лица, органы государственной власти и местного самоуправления.

6. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.
Статья 19. Развитие застроенных территорий

1. Заинтересованные физические и юридические лица, органы государственной власти Иркутской области вправе обратиться в администрацию города Усолье-Сибирское с заявлением, содержащим предложение о развитии соответствующей застроенной территории.

Заявление должно содержать материалы, обосновывающие предложение о развитии соответствующей застроенной территории.

Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскиза границ и эскиза застройки соответствующей застроенной территории и иных материалов, обосновывающих целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

2. Органы местного самоуправления города Усолье-Сибирское могут осуществлять развитие застроенных территории по собственной инициативе. 

3. Решение о развитии застроенной территории принимается главой администрации города Усолье-Сибирское.

4. Условия и порядок осуществления развития застроенной территории определены статьями 46.1 – 46.3 Градостроительного кодекса РФ

Статья 20. Земельный контроль

1.  Муниципальный земельный контроль - деятельность должностных лиц администрации муниципального образования города Усолье-Сибирское по проверке выполнения должностными и юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами требований по использованию земель, установленных законодательством Российской Федерации и законодательством Иркутской области, и принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами представительного органа местного самоуправления муниципального образования города Усолье-Сибирское, а так же выявление, пресечение и предотвращение правонарушений законодательства в области охраны землепользования.

2. На территории города Усолье-Сибирское осуществляется государственный, муниципальный, общественный и производственный земельный контроль за соблюдением земельного законодательства, требований охраны и использования земель организациями независимо от их организационно-правовых форм и форм собственности их руководителями, должностными лицами, а также гражданами.

3. Муниципальный земельный контроль осуществляется структурным подразделением администрации города.

4. Государственный, общественный и производственный земельный контроль осуществляются в соответствии с земельным законодательством РФ.

5 Порядок осуществления муниципального земельного контроля за использованием земель города Усолье-Сибирское устанавливается органами местного самоуправления города Усолье-Сибирское

6. Должностные лица, осуществляемые муниципальный контроль, организация его осуществления порядок проведения мероприятий по муниципальному земельному контролю на территории города Усолье-Сибирское, порядок оформления результатов мероприятий, права обязанности и ответственность сторон определяются в соответствии с действующим законодательством.

Статья 21. Основные принципы организации застройки территории города Усолье-Сибирское

Застройка территории города Усолье-Сибирское (строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов) основывается на следующих основных принципах:

( застройка должна производиться исключительно в соответствии с законодательством РФ, Иркутской области и нормативными правовыми актами города Усолье-Сибирское;

( при застройке должны соблюдаться требования технических регламентов, в том числе в области санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, охраны окружающей среды, противопожарной безопасности;

( застройка должна производиться на основании положений Генерального плана города Усолье-Сибирское, в соответствии с требованиями градостроительных регламентов настоящих Правил и с обязательным учетом характеристик планируемого развития территории, утвержденных проектами планировки территории;

( отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут производить только в случаях и в порядке, установленных настоящими Правилами.

Статья 22. Право на осуществление строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства

1. Правом осуществления строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства на территории города Усолье-Сибирское обладают физические и юридические лица, владеющие земельными участками, объектами капитального строительства на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения (застройщики).

2. Право на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объектов капитального строительства может быть реализовано на основании проектной документации, подготовленной, согласованной, прошедшей государственную экспертизу и утвержденной в соответствии с действующими нормативными правовыми актами, а также на основании разрешения на строительство, выданного в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности.

3. Виды объектов капитального строительства, при строительстве которых проектная документация может не подготавливаться либо в отношении проектной документации которых государственная экспертиза не проводится, а также случаи, когда выдача разрешения на строительство не требуется, устанавливаются Градостроительным кодексом РФ и нормативными правовыми актами Иркутской области.

4. Лица, осуществляющие в установленных законодательством случаях строительство без разрешения на строительство, обязаны соблюдать требования градостроительного законодательства, включая требования установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, требования градостроительных планов земельных участков, требования технических регламентов, в том числе о соблюдении противопожарных требований, требований обеспечения конструктивной надежности и безопасности зданий, строений, сооружений и их частей.

5. За несоблюдение указанных в части 4 настоящей части требований указанные лица несут ответственность в соответствии с законодательством РФ.

Статья 23. Проведение топографо-геодезических и инженерно-геологических изысканий

1. Топографо-геодезические изыскания - это комплекс инженерных работ, результатом которых являются материалы и данные о ситуации и рельефе местности, существующих зданиях и сооружениях, элементах планировки и другие сведения, необходимые для проектирования, строительства и эксплуатации объектов. Топографо-геодезические изыскания предназначены для отображения земной поверхности в деталях, со всеми подземными и наземными коммуникациями.

2. Инженерно-геологические изыскания - это комплекс инженерных работ, выполняемых с целью изучения инженерно-геологических условии района строительства, включая физико-механические свойства грунтов и гидрогеологические данные для архитектурно-строительного проектирования и строительства объектов.

3. Топографо-геодезические и инженерно-геологические изыскания проводятся специализированными организациями в соответствии с законодательством РФ.

Статья 24. Проектная документация объекта капитального строительства

1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

2. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

3. Виды инженерных изысканий; порядок их выполнения для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства; состав, форма материалов и результатов инженерных изысканий; порядок формирования и ведения государственного фонда материалов и данных инженерных изысканий; порядок организации и проведения государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, размер платы за проведение государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий и порядок ее взимания устанавливаются Правительством Российской Федерации.

Статья 25. Государственная экспертиза и утверждение проектной документации

1. Проектная документация объектов капитального строительства и результаты инженерных изысканий, выполняемых для подготовки такой документации, подлежат государственной экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса РФ.

2. Государственная экспертиза проектной документации и государственная экспертиза результатов инженерных изысканий проводятся федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Иркутской области, уполномоченными на проведение государственной экспертизы проектной документации, или подведомственными указанным органам государственными (бюджетными или автономными) учреждениями.

3. Предметом государственной экспертизы являются оценка соответствия проектной документации требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям государственной охраны объектов культурного наследия, требованиям пожарной, промышленной, ядерной, радиационной и иной безопасности, а также результатам инженерных изысканий, и оценка соответствия результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов.

4. Порядок организации и проведения государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, размер платы за проведение государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий и порядок ее взимания устанавливаются Правительством РФ.

5. Пошедшая государственную экспертизу проектная документация утверждается застройщиком. 

6. Утвержденная проектная документация является основанием для выдачи разрешения на строительство.

7. Застройщик вправе направить проектную документацию на негосударственную экспертизу. Негосударственная экспертиза проводится в порядке, установленном Правительством РФ

Статья 26. Разбивка осей зданий

1. Координационная ось - одна из координационных линий, определяющих членение здания или сооружения на модульные шаги и высоты этажей.

2. Разбивка координационных осей зданий, сооружений производится при подготовке проектной документации

3. Правила нанесения координационных осей определяются законодательством РФ о техническом регулировании.

Статья 27. Выдача разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2. Разрешение на строительство на земельном участке, на который не распространяется действие градостроительного регламента, выдается федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Иркутской области или администрацией города в соответствии с их компетенцией.

3. Разрешение на строительство на земельном участке, не указанном в части 2 настоящей статьи, выдает администрация города 

4. Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством Российской Федерации.

5. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

6. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдает администрация города.

7. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается Правительством РФ.

8. Порядок выдачи разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определен статьями 51 и 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

9. Строительные площадки на время строительства необходимо огораживать глухим забором из профилированного листа

10. На все объекты капитального строительства необходимо согласовать паспорта окраски фасада, согласно утвержденной схеме цветового решения.

11. При замене или обшивки балконного ограждения цветовую гамму выбирать согласно Правилам благоустройства на территории г. Усолье-Сибирское, утвержденным решением городской Думы г. Усолье-Сибирское от 25.09.2003 г. № 68; Правилам и нормам технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденным постановлением Госстроя России от 27.09.2003 г. № 170.
Статья 28. Требования к озеленению территории

1. Зеленые насаждения, расположенные на территории города Усолье-Сибирское формируют единую систему озеленения города, в которую включаются: озеленение улиц, зеленые насаждения на участках городских объектов (озеленение территорий общего пользования), озеленение жилой застройки, участков учреждений здравоохранения, образования, других предприятий и организаций (озеленение территорий ограниченного пользования), санитарно-защитные зоны.

2. При организации застройки территории города необходимо обеспечивать максимальное сохранение существующего озеленения. Для этой цели следует выделять соответствующие участки озеленения на стадии проектирования и обеспечивать их охрану в процессе строительства.

3. При невозможности сохранения зеленых насаждений в проектно-сметной документации на строительство объекта должны предусматриваться необходимые средства на пересадку или восстановление насаждений, восстановление растительного грунта и травяного покрова.

4. При проектировании инженерных сетей вблизи зеленых насаждений необходимо выполнение подеревной съемки в зоне 5 м от оси коммуникации.

5. Ответственность за сохранность зеленых насаждений возлагается: 

1) на владельцев территорий;

2) на улицах перед строениями до красных линий (при отсутствии красных линий от существующей застройки), на внутриквартальных участках - на руководителей жилищно-эксплуатационных участков, жилищно-строительных кооперативов и товариществ собственников жилья, арендаторов строений и владельцев земельных участков;

3) на территориях организаций в пределах их защитных зон - на руководителей организаций;

4) на территориях зеленых насаждений, предоставленных под застройку – на руководителей организаций и граждан, которым предоставлены земельные участки, а со дня начала работ - на руководителей подрядных организаций и граждан.

6. За повреждение или самовольную вырубку зеленых насаждений виновные лица привлекаются к ответственности в установленном порядке.

Статья 29. Состав и назначение территорий общего пользования

1. В состав территорий общего пользования входят территории, занятые парками, набережными, скверами, бульварами, площадями, улицами, проездами и иные территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц.

2. Земельные участки в границах территорий, занятых парками, скверами могут быть предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов; игровых площадок, площадок для национальных игр; спортплощадок; проката игрового и спортивного инвентаря; комплексов аттракционов, игровых залов, бильярдных; помещений для игровых автоматов и компьютерных игр, интернет-кафе; танцплощадок, дискотек; летних театров и эстрад; предприятий общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); киосков, лоточной торговли, временных павильонов розничной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения; малых архитектурных форм; пунктов оказания первой медицинской помощи; оранжерей; хозяйственных корпусов; опорных пунктов милиции; общественных туалетов; резервуаров для хранения воды; объектов пожарной охраны; стоянок автомобилей; площадок для выгула собак; мемориальных комплексов; дендропарков; и других подобных объектов.

3. Земельные участки в границах территорий, занятых бульварами, могут быть предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов; проката игрового и спортивного инвентаря; киосков, лоточной торговли, временных павильонов розничной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения; малых архитектурных форм; опорных пунктов милиции; общественных туалетов; площадок для выгула собак; мемориальных комплексов; и других подобных объектов.

4. Земельные участки в границах территорий, занятых площадями, улицами могут быть предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов; проката игрового и спортивного инвентаря; лоточной торговли, временных павильонов розничной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения; временных площадок, используемых для проведения культурно-массовых мероприятий; малых архитектурных форм; опорных пунктов милиции; общественных туалетов; стоянок автомобилей; мемориальных комплексов; и других подобных объектов.

5. Земельные участки в границах территорий общего пользования предоставляются для целей размещения объектов, указанных в пунктах 2, 3, 4, 5 настоящей статьи, физическим или юридическим лицам в краткосрочную (до пяти лет) аренду в порядке, установленном нормативным правовым актом администрации города.

6. Требования к установке и эксплуатации объектов, указанных в пунктах 2, 3, 4, 5 настоящей статьи, соответствуют требованиям, предъявляемым к установке и эксплуатации объектов, не являющихся объектами капитального строительства. Запрещено строительство капитальных объектов на территориях общего пользования.

Статья 30. Общие требования к установке и эксплуатации объектов, не являющихся объектами капитального строительства

1. Настоящие требования распространяются на следующие объекты, не являющиеся объектами капитального строительства:

1) контейнерные автозаправочные станции;

2) гаражи-стоянки типа «ракушка», «мыльница», «улитка» и другие металлические тенты для хранения автомобилей;

3) объекты торговли и услуг (киоски, палатки, павильоны, ларьки и др.);

4) остановочные павильоны, телефонные кабины;

5) другие объекты, не являющиеся объектами капитального строительства, за исключением рекламных конструкций и временных объектов на строительных площадках.

2. Размещение некапитальных объектов ограничивается в зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), на территориях природного комплекса, в водоохранных зонах, на территориях, занятых подземными коммуникациями и их охранными зонами, в соответствии с действующими нормами (СНиП 2.07.01-89) с обеспечением свободного доступа для эксплуатационной службы.

Некапитальные объекты при их размещении не должны создавать помех основному функциональному использованию и визуальному восприятию городской среды территорий, на которых они размещаются. Обустройство, установка, возведение некапитальных объектов должны осуществляться из модульных или быстровозводимых конструкций. Не разрешается устройство заглубленных фундаментов, должен быть предусмотрен удобный подъезд автотранспорта к размещаемым некапитальным объектам, не создающий помех для прохода пешеходов. При размещении некапитальных объектов не допускается вырубка кустарниковой, древесной растительности, асфальтирование и сплошное мощение приствольных кругов в радиусе ближе 1,5 метра от ствола

3.Некапитальные объекты, для которых исходя из их функционального назначения, а также по санитарно-гигиеническим требованиям и нормативам требуется подводка воды и канализации, могут размещаться только вблизи колодцев соответствующих коммуникаций, к которым при условии получения необходимых технических условий от эксплуатирующих их организаций возможно подключение по временной схеме водопровода и канализации. Некапитальные объекты, для которых необходимо снабжение электроэнергией, при получении соответствующих разрешений на потребление электроэнергии могут использовать воздушную линию электропередачи при условии соблюдения правил устройства электроустановок  В случае использования сторонних опор для подвески проводов необходимо получить согласование с их владельцем.

4. Киоски мелкорозничной торговли, остановочные павильоны, ОТМ, телефонные и туалетные кабины, быстровозводимые гаражи-стоянки модульного типа, укрытия, тенты, навесы для открытых автостоянок и т.п. должны быть изготовлены в заводских условиях, подлежать перевозке и установке целиком как изделие или с высокотехнологичной сборкой на месте из комплекта готовых деталей. 

5. Некапитальные объекты мелкорозничной торговли могут размещаться:
- в местах, где в соответствии с градостроительными нормативами радиусов пешеходной доступности объектов торговли товарами первой необходимости и оказания бытовых услуг не обеспечивается соблюдение требований норматива;

- в случаях целесообразности размещения объектов быстрого питания или сезонных кафе для удовлетворения потребностей в питании населения прилегающих территорий, а также посетителей зон рекреационного назначения, территорий, используемых для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом;

- для продажи товаров повседневного спроса и экспресс-услуг - периодической печатной продукции, мороженого, соков, воды, кваса, проездных, парковочных и телефонных билетов и карт, а также для справочного обслуживания, чистки обуви;
- для продажи сувениров, мелких специфических товаров,

 В целях обеспечения беспрепятственного прохода пешеходов:
- не допускается выставлять на тротуаре у объектов мелкорозничной торговли столики, зонтики и др.; 

- требуется осуществлять разгрузку товара без заезда машин на тротуар;

6. Объекты рекреационно-развлекательного назначения - временные сезонные, межсезонные, гастролирующие объекты могут размещаться на рекреационных, парковых территориях, специально предназначенных для этого участках. Объекты производственного, технического назначения, объекты гаражного назначения, сервиса, коммунальной инфраструктуры могут размещаться на земельных участках, свободных от обременений, участках проектируемых дорог и магистралей, в коридорах воздушных высоковольтных ЛЭП (при условии согласования эксплуатирующих ЛЭП организаций). Размещаемые некапитальные объекты не должны препятствовать доступу пожарных подразделений к существующим зданиям и сооружениям. В случае неоднократного (два и более раз) нарушения арендатором требований к размещению некапитальных объектов договор аренды земельного участка подлежит досрочному расторжению, а некапитальный объект демонтажу (сносу).

Статья 31. Условия установки и эксплуатации объектов, не являющихся объектами капитального строительства

1. Условиями для размещения объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на территории города Усолье-Сибирское являются:

1) наличие свободной территории;

2) согласование с заинтересованными лицами в случае, если объект, не являющийся объектом капитального строительства, непосредственно затрагивает их интересы;

3) согласование с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения на размещение (установку) на данном земельном участке объекта, не являющегося объектом капитального строительства.

2. Размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, ограничивается на территориях, занимаемыми зелеными насаждениями, занятых подземными коммуникациями и в их охранных зонах, а также на тротуарах, проездах и других участках, где затрудняется движение пешеходов и транспорта, усложняется проведение механизированной уборки.

3. Не разрешается размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на газонах, цветниках, детских площадках, в арках зданий, на территории дворов жилых зданий в случаях, если объект загораживает витрины торговых предприятий. Не разрешается размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, ближе 15 метров от окон зданий, за исключением остановочных павильонов, а также киосков и палаток, составляющих единый комплекс с остановочными павильонами.

4. К объектам, не являющимися объектами капитального строительства, используемым для торговли и услуг, должен быть предусмотрен удобный подъезд автотранспорта для выгрузки или погрузки товаров, не создающий помех для прохода пешеходов и не пересекающий дворовые территории жилых и общественных зданий (школ, детских дошкольных учреждений, учреждений здравоохранения).

5. Высота объектов, не являющихся объектами капитального строительства, их этажность и площадь определяются в каждом конкретном случае в соответствии с действующими нормами и правилами с обоснованием необходимости и целесообразности принимаемых решений, исходя из интересов граждан и условий их проживания, градостроительной ситуации и месторасположения.

6. Внешний вид объектов, не являющихся объектами капитального строительства, должен отвечать современным архитектурно-художественным требованиям.

7. Применение типовых проектов разрешается только по согласованию с администрацией города, а в остальных случаях выполняются индивидуальные проекты с учетом конкретной градостроительной ситуации.

8. В случае необходимости установки отдельных объектов, не являющихся объектами капитального строительства, предназначенных для мелкорозничной торговли, на одной площадке рекомендуется вместо набора однотипных киосков применение быстровозводимых модульных комплексов (мини-рынков, торговых рядов), выполненных из легких конструкций по индивидуальным проектам. В случаях организации торговых комплексов из объектов, не являющихся объектами капитального строительства, обязательно устройство общественных туалетов.

10. Для строительства (изготовления) объекта, не являющегося объектом капитального строительства, предназначенного для торговли и услуг, применяются любые современные материалы. Предпочтение следует отдавать легким металлическим конструкциям с остеклением из витринного стекла и облицовкой современными отделочными материалами. Допускается использование других материалов, имеющих качественную и прочную окраску, отделку.

11. В случае если объект, не являющийся объектом капитального строительства, был установлен до вступления в силу настоящих Правил и его эксплуатация не соответствует порядку, установленному настоящей статьей, владельцу объекта, не являющегося объектом капитального строительства, необходимо осуществить модернизацию внешнего вида объекта, не являющегося объектом капитального строительства: восстановление или замену конструктивных элементов, облицовки, остекления, рекламных вывесок, окраски в соответствии с настоящими Правилами.

12. Модернизация объекта, не являющегося объектом капитального строительства, осуществляется в соответствии с проектной документацией, согласованной и утвержденной в установленном порядке.

13. Территория, занимаемая объектами, не являющимися объектами капитального строительства, а также прилегающая территория должны быть благоустроены в соответствии с проектом. Не допускается принятие в эксплуатацию завершенных строительством объектов, не являющихся объектами капитального строительства, без выполнения работ по благоустройству. В состав работ по благоустройству должны, как правило, входить работы по устройству тротуаров, водоотводов, освещения, малых архитектурных форм, а также работы по посадке деревьев и кустарников, устройству газонов и цветников. 

14. Габаритные размеры временного гаража-стоянки не должны превышать 4 x 6 м.

15. Киоски, павильоны, торговые ряды и другие объекты, не являющиеся объектами капитального строительства, предназначенные для торговли и услуг, должны иметь вывеску, определяющую профиль предприятия, информационную табличку с указанием зарегистрированного названия, формы собственности и режима работы предприятия.

Статья 32. Оформление разрешения на установку и установка объектов, не являющихся объектами капитального строительства

1. Установка объектов, не являющихся объектами капитального строительства и их размещение на территории г. Усолье-Сибирское производится по схеме размещения нестационарных торговых объектов согласно Порядку разработки и утверждения органами местного самоуправления муниципальных образований Иркутской области схемы размещения нестационарных торговых объектов, утвержденному Приказом службы потребительского рынка и лицензирования Иркутской области от 20.01.2011 г. № 3-спр.

2. Включение в Схему нестационарных торговых объектов, расположенных на земельных участках, в зданиях, строениях, сооружениях, находящихся в государственной собственности, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации от 29 сентября 2010 года N 772 "Об утверждении Правил включения нестационарных торговых объектов, расположенных на земельных участках в зданиях, строениях и сооружениях, находящихся в государственной собственности, в схему размещения нестационарных торговых объектов".

3. Схема размещения нестационарных торговых объектов на территории муниципального образования города Усолье-Сибирское на 2012 год утверждена  постановлением администрации муниципального образования города Усолье-Сибирское от 15.11.2011 г. № 2448.

4. Размещение временных объектов мелкорозничной торговой сети производится согласно порядку размещения временных объектов мелкорозничной торговой сети на территории муниципального образования города Усолье-Сибирское утверждённому  постановлением администрации муниципального образования г. Усолье-Сибирское от 13.11.2010 г. № 2023.

Статья 33. Контроль за осуществлением застройки на территории города Усолье-Сибирское

1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства на территории города Усолье-Сибирское проводится строительный контроль и осуществляется государственный строительный надзор.

2. Порядок проведения строительного контроля и осуществления государственного строительного надзора определены статьями 53, 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации.

Часть 2.

Карта градостроительного зонирования
Глава 9. Карта градостроительного зонирования
Статья 34. Карта градостроительного зонирования муниципального образования города Усолье-Сибирское
1. Карта градостроительного зонирования муниципального образования города Усолье-Сибирское представлена в виде картографических документов, прилагаемых к части II, являющихся неотъемлемой частью настоящих Правил:

1) карта градостроительного зонирования;

2) карта градостроительного зонирования в части границ территориальных зон;

3) карта градостроительного зонирования в части границ зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия.

2. На карте градостроительного зонирования муниципального образования города Усолье-Сибирское отображены:

1) границы территориальных зон;

2) границы зон с особыми условиями использования территорий;

3) границы территорий объектов культурного наследия;

4) границы муниципального образования города Усолье-Сибирское;
5) границы земельных участков, в том числе занятых линейными объектами;

6) границы земель, покрытых поверхностными водами;

7) границы береговых полос водных объектов общего пользования;

8) площади залегания полезных ископаемых.
Статья 35. Перечень территориальных зон

1. В результате градостроительного зонирования муниципального образования города Усолье-Сибирское определены жилые, общественно-деловые, производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур, зоны рекреационного назначения, зоны специального назначения.

2. В состав жилых зон включены:
1) зона ведения садоводства и дачного хозяйства / ЖС;

2) зона застройки индивидуальными жилыми домами / Ж1;

3) зона застройки малоэтажными жилыми домами / Ж2;

4) зона застройки среднеэтажными жилыми домами / Ж3;

5) зона застройки многоэтажными жилыми домами /Ж4.

3. В состав общественно-деловых зон включены:

1) зона общественного назначения / О1;

2) зона образования и просвещения / О2;

3) зона здравоохранения / О3;

4) зона делового назначения / О4.

4. В состав производственных зон, зон инженерной и транспортной инфраструктур включены:

1) зона производственных объектов I, II, III классов опасности / П1;

2) зона производственных объектов IV, V классов опасности / П2;

3) коммунальная зона / П3;

4) зона инженерной инфраструктуры / П4;

5) зона автомобильного транспорта / П5;

6) зона водного транспорта / П6.

5. В состав зон рекреационного назначения включены:

1) зона природных территорий / Р1;

2) зона парков, скверов, бульваров / Р2;

3) зона рекреационного назначения / Р3;

4) зона городских лесов и лесопарков / Р4.

7. В состав зон специального назначения включены:

1) зона размещения отходов потребления / С1;

2) зона кладбищ / С2;

3) зона закрытых кладбищ / С3;

4) зона средозащитных зеленых насаждений / С4.

Статья 36. Перечень зон с особыми условиями использования территорий

1. На карте градостроительного зонирования муниципального образования города Усолье-Сибирское отображены следующие виды зон с особыми условиями использования территорий:
1) границы санитарно-защитных зон;

2) охранные зоны высоковольтных воздушных линий электропередачи;

3) площади залегания полезных ископаемых;

4) зоны затопления при аварии ГТС гидроузла Иркутской ГЭС;

5) водоохранные зоны;

6) прибрежных защитных полос;

7) зоны санитарной охраны источников хозяйственно-питьевого водоснабжения;

8) округ горно-санитарной охраны источников минеральных вод;

9) зоны охраны объектов культурного наследия.
Статья 37. Перечень территорий объектов культурного наследия

На карте градостроительного зонирования муниципального образования города Усолье-Сибирское отображены границы территорий объектов культурного наследия:

1) территории в границах археологических памятников и ансамблей;

2) территории в границах достопримечательных мест.
Часть 3.
Градостроительные регламенты

Глава 14. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Статья 38. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

1. На карте градостроительного зонирования муниципального образования города Усолье-Сибирское отображены территории, на земельные участки в границах которых действие градостроительного регламента не распространяется:

1) границы территорий археологических памятников и ансамблей;

2) границы береговых полос водных объектов общего пользования;
3) границы земельных участков, занятых линейными объектами.

2. На карте градостроительного зонирования муниципального образования города Усолье-Сибирское отображены границы земель, покрытых поверхностными водами, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются.

3. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

4. Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.
Статья 39. Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Жилая группа видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования города Усолье-Сибирское:
- Отдельно стоящие жилые дома, предназначенные для проживания одной семьи;

- Отдельно стоящие жилые дома, предназначенные для сезонного проживания и отдыха одной семьи;

- Совмещенные жилые дома, предназначенные для проживания одной семьи, каждый из которых имеет хотя бы одну общую стену с соседним домом;

- Малоэтажные жилые дома, предназначенные для проживания нескольких семей;

- Среднеэтажные жилые дома, предназначенные для проживания нескольких семей;

- Многоэтажные жилые дома, предназначенные для проживания нескольких семей;

- Постройки хозяйственно-бытового назначения;

- Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадки для отдыха взрослого населения, площадки для хозяйственных целей, площадки для выгула собак.

2. Общественная группа видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования города Усолье-Сибирское:
- Прием граждан и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг;

- Мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерские;

- Бани, сауны, прачечные, химчистки, похоронные бюро, ветеринарные клиники и ветеринарные пункты и иные организации, оказывающие бытовые услуги;

- Служба занятости населения, служба бесплатной психологической и юридической помощи, социальные и пенсионные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат; отделения почты и телеграфа; Политические партии, профессиональные и отраслевые союзы, благотворительные организации, творческие объединения и союзы, иные общественные некоммерческие организации;

- Дома престарелых, дома ребенка, детские дома и иные организации, оказывающие гражданам социальную помощь;

- Стоматологические кабинеты, аптеки;

- Поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, медицинские диагностические центры, молочные кухни, раздаточные пункты молочных кухонь;

- Больницы, родильные дома, диспансеры, хосписы, центры матери и ребенка, санатории, обеспечивающие оказание услуг по лечению, и иные учреждения здравоохранения;

- Проведение траурных гражданских обрядов;

- Детские ясли, детские сады и иные учреждения дошкольного образования; 

- Школы, лицеи, гимназии и иные учреждения начального и среднего общего образования; художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, и иные учреждения специального образования;

- Институты, университеты и иные учреждения высшей школы; профессиональные технические училища, колледжи и иные учреждения среднего специального образования; учреждения, специализирующиеся на переподготовке и повышении квалификации специалистов;

- Дома культуры, кинотеатры и кинозалы, цирки;

- Площади для празднеств и гуляний;

- Музеи, выставочные залы, художественные галереи, библиотеки;

- Церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома и иные здания и сооружения, предназначенные для отправления религиозных обрядов, постоянного проживания лиц, занимающихся религиозной деятельностью, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности;

- Органы государственной власти и органы местного самоуправления, а также предприятия или учреждения, обеспечивающие их деятельность;

- Научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые и иные организации, осуществляющие научные изыскания, исследования и разработки;

- Редакционно-издательская деятельность.

3. Деловая группа видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования города Усолье-Сибирское:
- Органы управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иная управленческая деятельность, не связанная с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг гражданам;

- Совершение сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность, за исключением банковской и страховой деятельности;

- Оптовая и мелкооптовая продажа товаров, осуществляемая одной или несколькими организациями;

- Постоянные или временные розничная и мелкооптовая продажа товаров и (или) оказание услуг (ярмарка, ярмарка–выставка, рынок, базар и т.п.), организованные исходя из того, что продавцы не являются сотрудниками одной организации и каждому из них в отдельности предоставляется торговая площадь не более 100 кв.м.;

- Розничная продажа товаров и (или) оказание услуг;

- Мелкорозничная продажа товаров и (или) оказание услуг, осуществляемые через павильоны, киоски, палатки, передвижные средства;

- Оказание гражданам банковских, кредитных, страховых услуг;

- Рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары и иные предприятия, оказывающие услуги по питанию граждан;

- Общежития, доходные дома;

- Гостиницы, пансионаты, дома отдыха, санатории, не оказывающие услуги по лечению, и иные предприятия, предоставляющие жилые помещения для временного проживания в них граждан за плату;

- Дискотеки, ночные клубы, аквапарки, боулинг, аттракционы, ипподромы, залы игровых автоматов (кроме основанных на риске игровых автоматах), игровые площадки и иные предприятия, организующие досуг граждан за плату;

- Танцевальные площадки.

4. Группа видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства рекреационного назначения на территории муниципального образования города Усолье-Сибирское:
- Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, помещения для хранения спортивного инвентаря;

- Площадки для занятия физкультурой и спортом (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры и др.);

- Прогулочные зоны, места для купаний и лодочных прогулок, места для пикников;

- Туристические тропы и дорожки, информационные щиты с познавательными сведениями об окружающей природной среде;

- Зеленые насаждения общего пользования;

- Поддержание в естественном состоянии природных комплексов и объектов.

5. Производственная группа видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования города Усолье-Сибирское:
- Изготовление продукции, переработка ископаемых, промышленные базы, склады (в том числе продовольственные), погрузочные терминалы, доки и иные сооружения для временного хранения, распределения и перевалки грузов вне производственных комплексов, на которых был создан груз  — объекты I, II, III классов по санитарной классификации;

- Изготовление продукции, переработка ископаемых, промышленные базы, склады (в том числе продовольственные), погрузочные терминалы, доки и иные сооружения для временного хранения, распределения и перевалки грузов вне производственных комплексов, на которых был создан груз  — объекты IV, V классов по санитарной классификации;

- Первичная переработка сельскохозяйственной продукции (в том числе сортировка, упаковка и т.п.);

- Добыча ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, свежины и т.п.) способами, сооружения (в том числе подземные) для добычи ископаемых, сооружения для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке – объекты III, IV, V классов по санитарной классификации;

- Пункты сбора вещей для их вторичной переработки;

- Трансформаторные станции, насосные станции, котельные станции, телефонные станции, очистные сооружения, водозаборы, линии электропередач и иные сооружения инженерной инфраструктуры.

6. Транспортная группа видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования города Усолье-Сибирское:
- Площадки для стоянки транспортных средств;

- Гаражи-стоянки для временного хранения транспортных средств;

- Гаражи-стоянки и гаражи боксового типа для постоянного хранения транспортных средств;

- Техническое обслуживание транспортных средств;

- Топливозаправочные станции, мойка транспортных средств;

- Обслуживание пассажиров и линейного персонала междугородных и пригородных автобусных сообщений;

- Учебные автодромы;

- Речные порты, причалы, пристани, гидротехнические сооружения, искусственно созданные для судоходства внутренние водные пути и иные объекты обеспечения судоходства и речных перевозок;

- Объекты придорожного сервиса.

7. Группа видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства сельскохозяйственного использования на территории муниципального образования города Усолье-Сибирское:
- Возделывание культурных растений для производства растениеводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья растительного происхождения, декоративных и лекарственных растений, посевного материала и т.п.) в открытом грунте, мелиорация земель для сельскохозяйственных целей (орошение, осушение почв, планировка или террасирование участков и т.п.);

- Возделывание культурных растений для производства растениеводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья растительного происхождения, декоративных и лекарственных растений, посевного материала и т.п.) в закрытом грунте, мелиорация земель для сельскохозяйственных целей (орошение, осушение почв, планировка или террасирование участков и т.п.);

- Содержание и разведение сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, мелкого рогатого скота, птиц и других животных) для производства животноводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья животного происхождения, органических удобрений, лекарственных препаратов, племенного потомства и т.п.).

8. Специальная группа видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования города Усолье-Сибирское:
- Кладбища, крематории;

- Закрытые кладбища, мемориальные комплексы;

- Скотомогильники, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы и т.п.;

- Зеленые насаждения специального назначения.

Статья 40. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах жилых зон, общественно-деловых зон

1. Сокращенные буквенные обозначения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые в таблице видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах жилых зон, общественно-деловых зон:

1) О – деятельность правообладателя недвижимости соответствует основному виду разрешенного использования земельного участка;

2) В – деятельность правообладателя недвижимости соответствует вспомогательному виду разрешенного использования земельного участка, допустимому только в качестве дополнительного по отношению к основному виду разрешенного использования или условно разрешенному виду использования и осуществляемый совместно с ними;

3) У – деятельность правообладателя недвижимости соответствует условно-разрешенному виду использования земельного участка.

2. Таблица видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах жилых зон, общественно-деловых зон:

	Деятельность правообладателя недвижимости, соответствующая виду разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства
	Территориальные зоны

	
	Жилые зоны
	Общественно-деловые зоны

	
	ЖС
	Ж1
	Ж2
	Ж3
	Ж4
	О1
	О2
	О3
	О4

	Жилая застройка
	
	 
	 
	 
	
	 
	 
	 
	 

	Отдельно стоящие жилые дома, предназначенные для проживания одной семьи.
	У
	О
	У
	 
	
	 
	 
	 
	 

	Отдельно стоящие жилые дома, предназначенные для сезонного проживания и отдыха одной семьи.
	О
	
	
	
	
	
	
	
	

	Совмещенные жилые дома, предназначенные для проживания одной семьи, каждый из которых имеет хотя бы одну общую стену с соседним домом.
	
	О
	О
	 
	
	 
	 
	 
	 

	Малоэтажные жилые дома, предназначенные для проживания нескольких семей.
	
	У
	О
	У
	У
	 
	 
	 
	 

	Среднеэтажные жилые дома, предназначенные для проживания нескольких семей.
	
	 
	У
	О
	О
	У
	 
	 
	У

	Многоэтажные жилые дома, предназначенные для проживания нескольких семей.
	
	
	
	У
	О
	
	
	
	

	Постройки хозяйственно-бытового назначения
	В
	В
	В
	 В
	 
	 
	В
	В
	 

	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадки для отдыха взрослого населения, площадки для хозяйственных целей, площадки для выгула собак.
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В
	 
	 
	В

	Общественная группа видов использования
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Прием граждан и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг.
	
	У
	В/У
	В/У
	В/У
	О
	 
	 
	О

	Мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерские.
	
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	О
	 
	 
	О

	Бани, сауны, прачечные, химчистки, похоронные бюро, ветеринарные клиники и ветеринарные пункты и иные организации, оказывающие бытовые услуги.
	
	У
	У
	У
	У
	О
	 
	 
	О

	Служба занятости населения, служба бесплатной психологической и юридической помощи, социальные и пенсионные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат; отделения почты и телеграфа; политические партии, профессиональные и отраслевые союзы, благотворительные организации, творческие объединения и союзы, иные общественные некоммерческие организации.
	
	У
	В/У
	В/У
	В/У
	О
	 
	 
	О

	Дома престарелых, дома ребенка, детские дома и иные организации, оказывающие гражданам социальную помощь.
	
	У
	У
	У
	У
	У
	 
	 
	 

	Стоматологические кабинеты, аптеки.
	
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	О
	 
	О
	О

	Поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, медицинские диагностические центры, молочные кухни, раздаточные пункты молочных кухонь.
	
	У
	В/У
	В/У
	В/У
	О
	 
	О
	О

	Больницы, родильные дома, диспансеры, хосписы, центры матери и ребенка, санатории, обеспечивающие оказание услуг по лечению, и иные учреждения здравоохранения.
	
	У
	У
	У
	У
	У
	 
	О
	О

	Проведение траурных гражданских обрядов.
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	В
	 

	Детские ясли, детские сады и иные учреждения дошкольного образования.
	
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	О
	О
	 
	О

	Школы, лицеи, гимназии и иные учреждения начального и среднего общего образования; художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, и иные учреждения специального образования.
	
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	О
	О
	 
	О

	Институты, университеты и иные учреждения высшей школы; профессиональные технические училища, колледжи и иные учреждения среднего специального образования; учреждения, специализирующиеся на переподготовке и повышении квалификации специалистов.
	
	У
	В/У
	В/У
	В/У
	О
	У
	 
	О

	Дома культуры, кинотеатры и кинозалы, цирки.
	
	У
	У
	У
	У
	О
	 
	 
	О

	Площади для празднеств и гуляний.
	
	У
	У
	У
	У
	О
	 
	 
	О

	Музеи, выставочные залы, художественные галереи, библиотеки.
	
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	О
	 
	 
	О

	Церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома и иные здания и сооружения, предназначенные для отправления религиозных обрядов, постоянного проживания лиц, занимающихся религиозной деятельностью, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности.
	
	У
	У
	У
	У
	О
	 
	В
	О

	Органы государственной власти и органы местного самоуправления, а также предприятия или учреждения, обеспечивающие их деятельность. 
	
	У
	В/У
	В/У
	В/У
	О
	 
	 
	О

	Научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые и иные организации, осуществляющие научные изыскания, исследования и разработки.
	
	У
	В/У
	В/У
	В/У
	О
	 
	 
	О

	Редакционно-издательская деятельность.
	
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	О
	 
	 
	О

	Деловая группа видов использования
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Органы управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иная управленческая деятельность, не связанная с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг гражданам.
	
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	У
	 
	 
	О

	Совершение сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность, за исключением банковской и страховой деятельности.
	
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	У
	 
	 
	О

	Постоянные или временные розничная и мелкооптовая продажа товаров и (или) оказание услуг (ярмарка, ярмарка–выставка, рынок, базар и т.п.), организованные исходя из того, что продавцы не являются сотрудниками одной организации и каждому из них в отдельности предоставляется торговая площадь не более 100 кв.м.
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	О

	Розничная продажа товаров и (или) оказание услуг.
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	 
	 
	О

	Мелкорозничная продажа товаров и (или) оказание услуг, осуществляемые через павильоны, киоски, палатки, передвижные средства.
	В
	В
	В
	В
	В
	В
	 
	 
	В

	Оказание гражданам банковских, кредитных, страховых услуг.
	
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	У
	 
	 
	О

	Рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары и иные предприятия, оказывающие услуги по питанию граждан.
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В
	В
	О

	Общежития, доходные дома.
	
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	 
	 
	 
	О

	Гостиницы, пансионаты, дома отдыха, санатории, не оказывающие услуги по лечению, и иные предприятия, предоставляющие жилые помещения для временного проживания в них граждан за плату.
	
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	 
	 
	 
	О

	Дискотеки, ночные клубы, аквапарки, боулинг, аттракционы, ипподромы, залы игровых автоматов (кроме основанных на риске игровых автоматах), игровые площадки и иные предприятия, организующие досуг граждан за плату.
	
	 
	 
	 
	 
	У
	 
	 
	О

	Танцевальные площадки
	
	 
	 
	 
	 
	У
	 
	 
	О

	Группа видов использования рекреационного назначения
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, помещения для хранения спортивного инвентаря.
	
	У
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В
	 
	О

	Площадки для занятия физкультурой и спортом (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры и др.).
	
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В
	 
	О

	Производственная группа видов использования
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Пункты сбора вещей для их вторичной переработки.
	
	У
	В
	В
	В
	 
	 
	 
	В

	Трансформаторные станции, насосные станции, котельные станции, телефонные станции, очистные сооружения, водозаборы, линии электропередач и иные сооружения инженерной инфраструктуры.
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У

	Транспорт
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Площадки для стоянки транспортных средств.
	В
	В
	В
	В
	В
	В
	В
	В
	В

	Гаражи-стоянки для временного хранения транспортных средств.
	
	 
	 
	 
	 
	В
	 
	 
	В

	Гаражи-стоянки и гаражи боксового типа для постоянного хранения транспортных средств.
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	В/У
	 
	В
	В
	В

	Обслуживание пассажиров и линейного персонала междугородных и пригородных автобусных сообщений.
	
	 
	 
	 
	 
	О
	 
	 
	 

	Сельскохозяйственное использование
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Возделывание культурных растений для производства растениеводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья растительного происхождения, декоративных и лекарственных растений, посевного материала и т.п.) в открытом грунте, мелиорация земель для сельскохозяйственных целей (орошение, осушение почв, планировка или террасирование участков и т.п.).
	О
	В
	 В
	 
	 
	 
	В
	 
	 

	Возделывание культурных растений для производства растениеводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья растительного происхождения, декоративных и лекарственных растений, посевного материала и т.п.) в закрытом грунте, мелиорация земель для сельскохозяйственных целей (орошение, осушение почв, планировка или террасирование участков и т.п.).
	О
	В
	 В
	 
	 
	 
	В
	 
	 

	Содержание и разведение сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, мелкого рогатого скота, птиц и других животных) для производства животноводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья животного происхождения, органических удобрений, лекарственных препаратов, племенного потомства и т.п.).
	В
	В
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Статья 41. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах производственных зон, зон инженерной и транспортной инфраструктуры/

1. Сокращенные буквенные обозначения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые в таблице видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах производственных зон, зон инженерной и транспортной инфраструктуры:

1) О – деятельность правообладателя недвижимости соответствует основному виду разрешенного использования земельного участка;

2) В – деятельность правообладателя недвижимости соответствует вспомогательному виду разрешенного использования земельного участка, допустимому только в качестве дополнительного по отношению к основному виду разрешенного использования или условно разрешенному виду использования и осуществляемый совместно с ними;

3) У – деятельность правообладателя недвижимости соответствует условно-разрешенному виду использования земельного участка.

2. Таблица видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах производственных зон, зон инженерной и транспортной инфраструктуры:

	Деятельность правообладателя недвижимости, соответствующая виду разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства
	Территориальные зоны

	
	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

	
	П1
	П2
	П3
	П4
	П5
	П6

	Общественная группа видов использования
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Прием граждан и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг.
	 
	 
	О
	В
	
	 

	Мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерские.
	 
	 
	О
	 
	
	 

	Бани, сауны, прачечные, химчистки, похоронные бюро, ветеринарные клиники и ветеринарные пункты и иные организации, оказывающие бытовые услуги.
	 
	 
	О
	 
	
	 

	Служба занятости населения, служба бесплатной психологической и юридической помощи, социальные и пенсионные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат; отделения почты и телеграфа; политические партии, профессиональные и отраслевые союзы, благотворительные организации, творческие объединения и союзы, иные общественные некоммерческие организации.
	 
	 
	О
	 
	
	 

	Институты, университеты и иные учреждения высшей школы; профессиональные технические училища, колледжи и иные учреждения среднего специального образования; учреждения, специализирующиеся на переподготовке и повышении квалификации специалистов.
	 
	 
	О
	 
	
	 

	Органы государственной власти и органы местного самоуправления, а также предприятия или учреждения, обеспечивающие их деятельность. 
	 
	 
	О
	 
	
	 

	Научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые и иные организации, осуществляющие научные изыскания, исследования и разработки.
	 
	 
	О
	 
	
	 

	Редакционно-издательская деятельность.
	 
	 
	О
	 
	
	 

	Деловая группа видов использования
	 
	 
	 
	 
	
	 

	Органы управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иная управленческая деятельность, не связанная с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг гражданам.
	В
	В
	О
	В
	
	В

	Совершение сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность, за исключением банковской и страховой деятельности.
	 
	 
	О
	 
	
	 

	Оптовая и мелкооптовая продажа товаров, осуществляемая одной или несколькими организациями.
	 
	 
	О
	 
	
	 

	Постоянные или временные розничная и мелкооптовая продажа товаров и (или) оказание услуг (ярмарка, ярмарка–выставка, рынок, базар и т.п.), организованные исходя из того, что продавцы не являются сотрудниками одной организации и каждому из них в отдельности предоставляется торговая площадь не более 100 кв.м.
	 
	 
	О
	 
	
	 

	Розничная продажа товаров и (или) оказание услуг.
	В/У
	В/У
	О
	 
	
	 

	Мелкорозничная продажа товаров и (или) оказание услуг, осуществляемые через павильоны, киоски, палатки, передвижные средства.
	В
	В
	В
	 
	
	 

	Оказание гражданам банковских, кредитных, страховых услуг.
	 
	 
	О
	 
	
	 

	Рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары и иные предприятия, оказывающие услуги по питанию граждан.
	В/У
	В/У
	О
	 
	
	 

	Общежития, доходные дома.
	 
	 
	О
	 
	
	 

	Гостиницы, пансионаты, дома отдыха, санатории, не оказывающие услуги по лечению, и иные предприятия, предоставляющие жилые помещения для временного проживания в них граждан за плату.
	 
	 
	О
	 
	
	 

	Дискотеки, ночные клубы, аквапарки, боулинг, аттракционы, ипподромы, залы игровых автоматов (кроме основанных на риске игровых автоматах), игровые площадки и иные предприятия, организующие досуг граждан за плату.
	 
	 
	О
	 
	 
	 

	Танцевальные площадки
	 
	 
	О
	 
	 
	 

	Группа видов использования рекреационного назначения
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, помещения для хранения спортивного инвентаря.
	В
	В
	О
	 
	 
	 

	Площадки для занятия физкультурой и спортом (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры и др.).
	В
	В
	О
	 
	 
	 

	Производственная группа видов использования
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Изготовление продукции, переработка ископаемых, промышленные базы, склады (в том числе продовольственные), погрузочные терминалы, доки и иные сооружения для временного хранения, распределения и перевалки грузов вне производственных комплексов, на которых был создан груз  — объекты I, II, III классов по санитарной классификации.
	О
	 
	 
	 
	 
	 

	Изготовление продукции, переработка ископаемых, промышленные базы, склады (в том числе продовольственные), погрузочные терминалы, доки и иные сооружения для временного хранения, распределения и перевалки грузов вне производственных комплексов, на которых был создан груз  — объекты IV, V классов по санитарной классификации.
	О
	О
	О
	 
	 
	 

	Первичная переработка сельскохозяйственной продукции (в том числе сортировка, упаковка и т.п.).
	О
	О
	О
	 
	 
	 

	Добыча ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, свежины и т.п.) способами, сооружения (в том числе подземные) для добычи ископаемых, сооружения для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке — объекты III, IV, V классов по санитарной классификации.
	О 
	 
	 
	
	 
	 

	Пункты сбора вещей для их вторичной переработки.
	В
	В
	О
	 
	 
	 

	Трансформаторные станции, насосные станции, котельные станции, телефонные станции, очистные сооружения, водозаборы, линии электропередач и иные сооружения инженерной инфраструктуры.
	В/У
	В/У
	В/У
	О
	В/У
	В/У

	Транспорт
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Площадки для стоянки транспортных средств.
	В
	В
	В
	В
	В
	В

	Гаражи-стоянки для временного хранения транспортных средств.
	В
	В
	В
	 
	 
	 

	Гаражи-стоянки и гаражи боксового типа для постоянного хранения транспортных средств.
	В
	В
	В
	 
	О
	В

	Техническое обслуживание транспортных средств.
	В
	В
	О
	 
	В
	В

	Топливозаправочные станции, мойка транспортных средств.
	 
	 
	О
	 
	 
	 

	Учебные автодромы.
	 
	 
	О
	 
	 
	 

	Речные порты, причалы, пристани, гидротехнические сооружения, искусственно созданные для судоходства внутренние водные пути и иные объекты обеспечения судоходства и речных перевозок.
	 
	 
	 
	 
	 
	О

	Объекты придорожного сервиса
	
	
	
	
	О
	

	Сельскохозяйственное использование
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Возделывание культурных растений для производства растениеводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья растительного происхождения, декоративных и лекарственных растений, посевного материала и т.п.) в открытом грунте, мелиорация земель для сельскохозяйственных целей (орошение, осушение почв, планировка или террасирование участков и т.п.).
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Возделывание культурных растений для производства растениеводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья растительного происхождения, декоративных и лекарственных растений, посевного материала и т.п.) в закрытом грунте, мелиорация земель для сельскохозяйственных целей (орошение, осушение почв, планировка или террасирование участков и т.п.).
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Содержание и разведение  сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, мелкого рогатого скота, птиц и других животных) для производства животноводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья животного происхождения, органических удобрений, лекарственных препаратов, племенного потомства и т.п.).
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Проведение научной и селекционной работы.
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Статья 42. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон рекреационного назначения, зон специального назначения

1. Сокращенные буквенные обозначения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые в таблице видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон рекреационного назначения, зон специального назначения:

1) О – деятельность правообладателя недвижимости соответствует основному виду разрешенного использования земельного участка;

2) В – деятельность правообладателя недвижимости соответствует вспомогательному виду разрешенного использования земельного участка, допустимому только в качестве дополнительного по отношению к основному виду разрешенного использования или условно разрешенному виду использования и осуществляемый совместно с ними;

3) У – деятельность правообладателя недвижимости соответствует условно-разрешенному виду использования земельного участка.

2. Таблица видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон рекреационного назначения, зон специального назначения:

	Деятельность правообладателя недвижимости, соответствующая виду разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства
	Территориальные зоны

	
	Зоны рекреационного назначения
	Зоны специального назначения

	
	Р1
	Р2
	Р3
	Р4
	С1
	С2
	С3
	С4

	Жилая застройка
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Постройки хозяйственно-бытового назначения
	 
	В
	 
	В
	В
	В
	
	 

	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадки для отдыха взрослого населения, площадки для хозяйственных целей, площадки для выгула собак.
	 
	В
	В
	У
	 
	
	 
	 

	Общественная группа видов использования
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 
	 

	Прием граждан и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг.
	 
	 
	 
	 
	 
	В
	
	 

	Дома престарелых, дома ребенка, детские дома и иные организации, оказывающие гражданам социальную помощь.
	 
	 
	О
	 
	 
	 
	 
	 

	Стоматологические кабинеты, аптеки.
	 
	 
	О
	 
	 
	 
	 
	 

	Больницы, родильные дома, диспансеры, хосписы, центры матери и ребенка, санатории, обеспечивающие оказание услуг по лечению, и иные учреждения здравоохранения.
	 
	 
	О
	 
	 
	 
	 
	 

	Проведение траурных гражданских обрядов.
	 
	 
	 
	 
	
	О 
	 
	 

	Церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома и иные здания и сооружения, предназначенные для отправления религиозных обрядов, постоянного проживания лиц, занимающихся религиозной деятельностью, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности.
	 
	 
	В
	 
	 
	 
	 
	 

	Деловая группа видов использования
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Розничная продажа товаров и (или) оказание услуг.
	 
	 
	В
	 
	 
	 
	 
	 

	Мелкорозничная продажа товаров и (или) оказание услуг, осуществляемые через павильоны, киоски, палатки, передвижные средства.
	 
	В
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары и иные предприятия, оказывающие услуги по питанию граждан.
	 
	У
	В/У
	 
	 
	 
	 
	 

	Общежития, доходные дома.
	 
	 
	У
	 
	 
	 
	 
	 

	Гостиницы, пансионаты, дома отдыха, санатории, не оказывающие услуги по лечению, и иные предприятия, предоставляющие жилые помещения для временного проживания в них граждан за плату.
	 
	 
	У
	 
	 
	 
	 
	 

	Дискотеки, ночные клубы, аквапарки, боулинг, аттракционы, ипподромы, залы игровых автоматов (кроме основанных на риске игровых автоматах), игровые площадки и иные предприятия, организующие досуг граждан за плату.
	 
	 
	У
	 
	 
	 
	 
	 

	Танцевальные площадки
	 
	 
	У
	 
	 
	 
	 
	 

	Группа видов использования рекреационного назначения
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, помещения для хранения спортивного инвентаря.
	 
	 
	О
	 
	 
	 
	 
	 

	Площадки для занятия физкультурой и спортом (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры и др.).
	 
	В
	О
	У
	 
	 
	 
	 

	Прогулочные зоны, места для купаний и лодочных прогулок, места для пикников.
	 
	 
	О
	О
	 
	 
	 
	 

	Туристические тропы и дорожки, информационные щиты с познавательными сведениями об окружающей природной среде.
	 
	 
	 
	О
	 
	 
	 
	 

	Зеленые насаждения общего пользования.
	 
	О
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Поддержание в естественном состоянии природных комплексов и объектов.
	О
	 
	 
	О
	 
	 
	 
	О

	Производственная группа видов использования
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Пункты сбора вещей для их вторичной переработки.
	 
	 
	 
	 
	О
	 
	
	 

	Трансформаторные станции, насосные станции, котельные станции, телефонные станции, очистные сооружения, водозаборы, линии электропередач и иные сооружения инженерной инфраструктуры.
	У
	В/У
	В/У
	У
	В/У
	В/У
	У
	У

	Транспорт
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 
	 

	Площадки для стоянки транспортных средств.
	 
	В
	В
	В
	В
	В
	В
	 

	Гаражи-стоянки для временного хранения транспортных средств.
	 
	 
	В
	 
	 
	
	 
	 

	Гаражи-стоянки и гаражи боксового типа для постоянного хранения транспортных средств.
	 
	 
	В
	 
	 
	В
	
	 

	Учебные автодромы.
	 
	 
	У
	 
	 
	
	 
	 

	Сельскохозяйственное использование
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 
	 

	Проведение научной и селекционной работы.
	 
	 
	 
	О
	 
	
	 
	 

	Заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе гражданами для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и дикорастущих растений.
	 
	 
	 
	О
	 
	
	 
	 

	Специальная группа видов использования
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 
	 

	Кладбища, крематории.
	 
	 
	 
	 
	
	О
	 
	 

	Закрытые кладбища, мемориальные комплексы.
	
	
	
	
	
	О
	О
	

	Скотомогильники, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы и т.п.
	 
	 
	 
	 
	О
	
	
	 

	Зеленые насаждения специального назначения.
	 
	 
	 
	 
	В
	В
	В
	О


Глава 15. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Статья 43. Состав предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельную (минимальную и (или) максимальную) площадь земельных участков;

2) минимальные длины сторон земельных участков, в том числе минимальную длину стороны по уличному фронту;

3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений;

5) максимальную высоту зданий, строений, сооружений;

6) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

7) минимальный процент озеленения;

8) дополнительные показатели, применяемые при осуществлении деятельности, соответствующей вспомогательному виду разрешенного использования.

Дополнительные условия при применении данных параметров:

- при отсутствии красных линий необходимо ориентироваться по существующей линии застройки;

- при ограждении объектов и земельных участков в городской застройке, необходимо применять ограждения высотой 0,6-0,9 м (в легких конструкциях);

- расстояние от проездов всех категорий до застройки не менее 5 метров;

- расстояния между объектами капитального строительства, хозяйственными постройками, временными сооружениями устанавливаются в соответствии с техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности.

Статья 44. Предельные размеры земельных участков, минимальные отступы от границ земельных участков, максимальный процент застройки в границах земельного участка

1. Сокращенные буквенные обозначения, применяемые в таблице предельных размеров земельных участков, минимальных отступов от границ земельных участков, максимального процента застройки в границах земельного участка:

1) НР – не регламентируется;

2) ЗУ – земельный участок.

2. Минимальные отступы от границ земельного участка регламентируются при реконструкции объекта капитального строительства, предусматривающей сокращение расстояния от здания, строения, сооружения до границ земельного участка, и для нового строительства.

При взаимном согласии правообладателей смежных земельных участков при условии соблюдения строительных норм и правил и технических регламентов допускается размещение зданий, строений, сооружений без отступа от соответствующей границы земельного участка.

3. Таблица предельных размеров земельных участков, минимальных отступов от границ земельных участков, максимального процента застройки в границах земельного участка:

	Деятельность правообладателя недвижимости, соответствующая виду разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства
	Предель-ная площадь земельного участка
	Предельные размеры земельного участка
	Минимальные отступы от границ земельного участка
	Макси-мальный процент застройки в границах земельного участка
	Мини-мальный процент озелене-ния

	Жилая застройка
	 
	 
	 
	 
	

	Отдельно стоящие жилые дома, предназначенные для проживания одной семьи.
	Не менее 400 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	50
	20

	Отдельно стоящие жилые дома, предназначенные для сезонного проживания и отдыха одной семьи.
	Не менее 400 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	50
	20

	Совмещенные жилые дома, предназначенные для проживания одной семьи, каждый из которых имеет хотя бы одну общую стену с соседним домом.
	Не менее 400 кв.м
	Минимальная длина стороны - 12 м, по уличному фронту - 9 м
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	20

	Малоэтажные жилые дома, предназначенные для проживания нескольких семей.
	Не менее 400 кв.м
	Минимальная длина стороны - 12 м, по уличному фронту - 9 м
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	50
	20

	Среднеэтажные жилые дома, предназначенные для проживания нескольких семей.
	Не менее 400 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 17 м
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	25
	20

	Многоэтажные жилые дома, предназначенные для проживания нескольких семей.
	Не менее 400 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 17 м
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	25
	30

	Постройки хозяйственно-бытового назначения
	НР
	НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	НР
	20

	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадки для отдыха взрослого населения, площадки для хозяйственных целей, площадки для выгула собак.
	НР
	НР
	НР
	НР
	50

	Общественная группа видов использования
	 
	 
	 
	 
	

	Прием граждан и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг.
	Не более 3000 кв.м. Для вспомо-гательных видов разрешен-ного использо-вания - НР
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерские.
	Не более 3000 кв.м. Для вспомогательных видов разрешенного использования - НР
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Бани, сауны, прачечные, химчистки, похоронные бюро, ветеринарные клиники и ветеринарные пункты и иные организации, оказывающие бытовые услуги.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Служба занятости населения, служба бесплатной психологической и юридической помощи, социальные и пенсионные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат; отделения почты и телеграфа; Политические партии, профессиональные и отраслевые союзы, благотворительные организации, творческие объединения и союзы, иные общественные некоммерческие организации.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Дома престарелых, дома ребенка, детские дома и иные организации, оказывающие гражданам социальную помощь.
	НР
	НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	50
	70

	Стоматологические кабинеты, аптеки.
	Не более 3000 кв.м. Для вспомогательных видов разрешенного использования - НР
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, медицинские диагностические центры, молочные кухни, раздаточные пункты молочных кухонь.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Больницы, родильные дома, диспансеры, хосписы, центры матери и ребенка, санатории, обеспечивающие оказание услуг по лечению, и иные учреждения здравоохранения.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Проведение траурных гражданских обрядов.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Детские ясли, детские сады и иные учреждения дошкольного образования.
	Не менее 1000 кв.м
	НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 25 м. Для вспомогатель-ных видов разрешенного использования отступ от красной линии НР
	70
	50

	Школы, лицеи, гимназии и иные учреждения начального и среднего общего образования; художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, и иные учреждения специального образования.
	Не менее 1000 кв.м
	НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 25 м. Для вспомогатель-ных видов разрешенного использования отступ от красной линии НР
	70
	20

	Институты, университеты и иные учреждения высшей школы; профессиональные технические училища, колледжи и иные учреждения среднего специального образования; учреждения, специализирующиеся на переподготовке и повышении квалификации специалистов.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	20

	Дома культуры, кинотеатры и кинозалы, цирки.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Площади для празднеств и гуляний.
	НР
	НР
	НР
	НР
	

	Музеи, выставочные залы, художественные галереи, библиотеки.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома и иные здания и сооружения, предназначенные для отправления религиозных обрядов, постоянного проживания лиц, занимающихся религиозной деятельностью, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Органы государственной власти и органы местного самоуправления, а также предприятия или учреждения, обеспечивающие их деятельность; 
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые и иные организации, осуществляющие научные изыскания, исследования и разработки.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Редакционно-издательская деятельность.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Деловая группа видов использования
	 
	 
	 
	 
	

	Органы управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иная управленческая деятельность, не связанная с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг гражданам.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Совершение сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность, за исключением банковской и страховой деятельности.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Оптовая и мелкооптовая продажа товаров, осуществляемая одной или несколькими организациями.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Постоянные или временные розничная и мелкооптовая продажа товаров и (или) оказание услуг (ярмарка, ярмарка–выставка, рынок, базар и т.п.), организованные исходя из того, что продавцы не являются сотрудниками одной организации и каждому из них в отдельности предоставляется торговая площадь не более 100 кв.м.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Розничная продажа товаров и (или) оказание услуг.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Мелкорозничная продажа товаров и (или) оказание услуг, осуществляемые через павильоны, киоски, палатки, передвижные средства.
	НР
	НР
	НР
	НР
	10

	Оказание гражданам банковских, кредитных, страховых услуг.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары и иные предприятия, оказывающие услуги по питанию граждан.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Общежития, доходные дома.
	Не менее 400 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	50
	10

	Гостиницы, пансионаты, дома отдыха, санатории, не оказывающие услуги по лечению, и иные предприятия, предоставляющие жилые помещения для временного проживания в них граждан за плату.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	50
	70

	Дискотеки, ночные клубы, аквапарки, боулинг, аттракционы, ипподромы, залы игровых автоматов (кроме основанных на риске игровых автоматах), игровые площадки и иные предприятия, организующие досуг граждан за плату.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Танцевальные площадки
	НР
	НР
	НР
	НР
	

	Группа видов использования рекреационного назначения
	 
	 
	 
	 
	

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, помещения для хранения спортивного инвентаря.
	Не менее 1000 кв.м
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Площадки для занятия физкультурой и спортом (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры и др.).
	НР
	НР
	НР
	НР
	10

	Прогулочные зоны, места для купаний и лодочных прогулок, места для пикников.
	НР
	НР
	НР
	НР
	70-75

	Туристические тропы и дорожки, информационные щиты с познавательными сведениями об окружающей природной среде.
	НР
	НР
	НР
	НР
	70

	Зеленые насаждения общего пользования.
	НР
	НР
	НР
	НР
	70

	Поддержание в естественном состоянии природных комплексов и объектов.
	НР
	НР
	НР
	НР
	70

	Производственная группа видов использования
	 
	 
	 
	 
	

	Изготовление продукции, переработка ископаемых, промышленные базы, склады (в том числе продовольственные), погрузочные терминалы, доки и иные сооружения для временного хранения, распределения и перевалки грузов вне производственных комплексов, на которых был создан груз  — объекты II, III классов по санитарной классификации.
	Не менее 5000 кв.м
	НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	НР
	10

	Изготовление продукции, переработка ископаемых, промышленные базы, склады (в том числе продовольственные), погрузочные терминалы, доки и иные сооружения для временного хранения, распределения и перевалки грузов вне производственных комплексов, на которых был создан груз  — объекты IV, V классов по санитарной классификации.
	Не менее 5000 кв.м
	НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	НР
	10

	Первичная переработка сельскохозяйственной продукции (в том числе сортировка, упаковка и т.п.).
	Не менее 600 кв.м
	НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	НР
	10

	Добыча ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, свежины и т.п.) способами, сооружения (в том числе подземные) для добычи ископаемых, сооружения для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке — объекты III, IV, V классов по санитарной классификации.
	НР
	НР
	НР
	НР
	10

	Пункты сбора вещей для их вторичной переработки.
	Не более 3000 кв.м. Для вспомогательных видов разрешенного использования - НР
	Минимальная длина стороны - 15 м, по уличному фронту - 30 м. Для вспомога-тельных видов разрешенного использования - НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Трансформаторные станции, насосные станции, котельные станции, телефонные станции, очистные сооружения, водозаборы, линии электропередач и иные сооружения инженерной инфраструктуры.
	НР
	НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	НР
	10

	Транспорт
	 
	 
	 
	 
	

	Площадки для стоянки транспортных средств.
	НР
	НР
	НР
	НР
	10

	Гаражи-стоянки для временного хранения транспортных средств.
	НР
	НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	НР
	10

	Гаражи-стоянки  


	Не более 3000 кв.м. Для вспомогательных видов разрешенного использования - НР
	НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	70
	10

	Гаражи боксового типа для постоянного хранения транспортных средств.
	Не менее 24 кв.м не более 48кв.м для одного гаража боксового типа
	НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м. Для индивидуальных гаражей боксового типа: для зон Ж2-Ж4 – без отступов, для зоны Ж1 – без отступов при согласии правообладателей смежных участков
	
	10

	Техническое обслуживание транспортных средств.
	НР
	НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	НР
	10

	Топливозаправочные станции, мойка транспортных средств.
	НР
	НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	НР
	10

	Обслуживание пассажиров и линейного персонала междугородных и пригородных автобусных сообщений.
	НР
	НР
	От границ ЗУ - 1 м, от красной линии - 5 м
	НР
	10

	Учебные автодромы.
	НР
	НР
	НР
	НР
	10

	Речные порты, причалы, пристани, гидротехнические сооружения, искусственно созданные для судоходства внутренние водные пути и иные объекты обеспечения судоходства и речных перевозок.
	НР
	НР
	НР
	НР
	10

	Сельскохозяйственное использование
	 
	 
	 
	 
	

	Возделывание культурных растений для производства растениеводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья растительного происхождения, декоративных и лекарственных растений, посевного материала и т.п.) в открытом грунте, мелиорация земель для сельскохозяйственных целей (орошение, осушение почв, планировка или террасирование участков и т.п.).
	Не менее 400 кв.м
	НР
	НР
	НР
	50

	Возделывание культурных растений для производства растениеводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья растительного происхождения, декоративных и лекарственных растений, посевного материала и т.п.) в закрытом грунте, мелиорация земель для сельскохозяйственных целей (орошение, осушение почв, планировка или террасирование участков и т.п.).
	Не менее 400 кв.м
	НР
	НР
	НР
	50

	Содержание и разведение  сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, мелкого рогатого скота, птиц и других животных) для производства животноводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья животного происхождения, органических удобрений, лекарственных препаратов, племенного потомства и т.п.).
	Не менее 400 кв.м
	НР
	НР
	НР
	50

	Проведение научной и селекционной работы.
	Не менее 600 кв.м
	НР
	НР
	НР
	50

	Заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе гражданами для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и дикорастущих растений.
	НР
	НР
	НР
	НР
	50

	Специальная группа видов использования
	 
	 
	 
	 
	

	Кладбища, крематории.
	НР
	НР
	НР
	НР
	65-70

	Закрытые кладбища, мемориальные комплексы.
	НР
	НР
	НР
	НР
	65-70

	Скотомогильники, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы и т.п.
	НР
	НР
	НР
	НР
	65-70

	Зеленые насаждения специального назначения.
	НР
	НР
	НР
	НР
	65-70


Статья 45. Максимальное количество этажей и максимальная высота зданий, строений, сооружений. Дополнительные показатели, применяемые при осуществлении деятельности, соответствующей вспомогательному виду разрешенного использования
1. Сокращенные буквенные обозначения, применяемые в таблице максимального количества этажей и максимальной высоты зданий, строений, сооружений, дополнительных показателей:

1) НР – не регламентируется.

2. Таблица максимального количества этажей и максимальной высоты зданий, строений, сооружений, дополнительных показателей:

	Деятельность правообладателя недвижимости, соответствующая виду разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства
	Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений (до конька)
	Дополнительные показатели, применяемые при осуществлении деятельности, соответствующей вспомогательному виду разрешенного использования

	Жилая застройка
	 
	 
	 

	Отдельно стоящие жилые дома, предназначенные для проживания одной семьи.
	3
	14 м
	НР

	Отдельно стоящие жилые дома, предназначенные для сезонного проживания и отдыха одной семьи.
	2
	11
	НР

	Совмещенные жилые дома, предназначенные для проживания одной семьи, каждый из которых имеет хотя бы одну общую стену с соседним домом.
	3
	14 м
	НР

	Малоэтажные жилые дома, предназначенные для проживания нескольких семей.
	3
	14 м
	НР

	Среднеэтажные жилые дома, предназначенные для проживания нескольких семей.
	5
	20 м
	НР

	Многоэтажные жилые дома, предназначенные для проживания нескольких семей.
	9
	32 м
	НР

	Постройки хозяйственно-бытового назначения
	НР
	5 м
	НР

	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадки для отдыха взрослого населения, площадки для хозяйственных целей, площадки для выгула собак.
	НР
	НР
	НР

	Общественная группа видов использования
	 
	 
	 

	Прием граждан и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерские.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Бани, сауны, прачечные, химчистки, похоронные бюро, ветеринарные клиники и ветеринарные пункты и иные организации, оказывающие бытовые услуги.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	НР

	Служба занятости населения, служба бесплатной психологической и юридической помощи, социальные и пенсионные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат; отделения почты и телеграфа; Политические партии, профессиональные и отраслевые союзы, благотворительные организации, творческие объединения и союзы, иные общественные некоммерческие организации.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Дома престарелых, дома ребенка, детские дома и иные организации, оказывающие гражданам социальную помощь.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	НР

	Стоматологические кабинеты, аптеки.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, медицинские диагностические центры, молочные кухни, раздаточные пункты молочных кухонь.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Больницы, родильные дома, диспансеры, хосписы, центры матери и ребенка, санатории, обеспечивающие оказание услуг по лечению, и иные учреждения здравоохранения.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	НР

	Проведение траурных гражданских обрядов.
	3
	14 м
	Встроенные и (или) пристроенные по-мещения суммар-ной площадью не более 100 кв.м

	Детские ясли, детские сады и иные учреждения дошкольного образования.
	3, для вспомогательных видов разрешен-ного использова-ния - НР
	14 м, для вспомогательных видов разрешен-ного использова-ния - НР
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Школы, лицеи, гимназии и иные учреждения начального и среднего общего образования; художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, и иные учреждения специального образования.
	4 за исключением условно разре-шенных видов использования применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3. Для вспомогательных видов разрешен-ного использова-ния - НР
	17 м, за исключением условно разре-шенных видов использования применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м. Для вспомогательных видов разрешен-ного использова-ния - НР
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования вместимостью не более 400 учащихся

	Институты, университеты и иные учреждения высшей школы; профессиональные технические училища, колледжи и иные учреждения среднего специального образования; учреждения, специализирующиеся на переподготовке и повышении квалификации специалистов.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования вместимостью не более 400 учащихся

	Дома культуры, кинотеатры и кинозалы, цирки.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	НР

	Площади для празднеств и гуляний.
	НР
	НР
	НР

	Музеи, выставочные залы, художественные галереи, библиотеки.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома и иные здания и сооружения, предназначенные для отправления религиозных обрядов, постоянного проживания лиц, занимающихся религиозной деятельностью, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР
	Не более 100 кв.м (применительно к территориальной зоне О3 - встроенные и (или) пристроенные помещения)

	Органы государственной власти и органы местного самоуправления, а также предприятия или учреждения, обеспечивающие их деятельность; 
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые и иные организации, осуществляющие научные изыскания, исследования и разработки.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Редакционно-издательская деятельность.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Деловая группа видов использования
	 
	 
	 

	Органы управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иная управленческая деятельность, не связанная с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг гражданам.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Совершение сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность, за исключением банковской и страховой деятельности.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Оптовая и мелкооптовая продажа товаров, осуществляемая одной или несколькими организациями.
	НР
	НР
	НР

	Постоянные или временные розничная и мелкооптовая продажа товаров и (или) оказание услуг (ярмарка, ярмарка–выставка, рынок, базар и т.п.), организованные исходя из того, что продавцы не являются сотрудниками одной организации и каждому из них в отдельности предоставляется торговая площадь не более 100 кв.м.
	НР
	НР
	НР

	Розничная продажа товаров и (или) оказание услуг.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Мелкорозничная продажа товаров и (или) оказание услуг, осуществляемые через павильоны, киоски, палатки, передвижные средства.
	НР
	5
	Не более 100 кв.м

	Оказание гражданам банковских, кредитных, страховых услуг.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары и иные предприятия, оказывающие услуги по питанию граждан.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Применительно к территориальным зонам Ж1, Ж2, Ж3, Ж4 - встроенные и (или) пристроен-ные помещения с условием обес-печения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешен-ного вида исполь-зования; примени-тельно к террито-риальным зонам О2, О3 - встро-енные и (или) при-строенные помеще-ния для организа-ции питания сотрудников и по-сетителей объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Общежития, доходные дома.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Гостиницы, пансионаты, дома отдыха, санатории, не оказывающие услуги по лечению, и иные предприятия, предоставляющие жилые помещения для временного проживания в них граждан за плату.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения с усло-вием обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Дискотеки, ночные клубы, аквапарки, боулинг, аттракционы, ипподромы, залы игровых автоматов (кроме основанных на риске игровых автоматах), игровые площадки и иные предприятия, организующие досуг граждан за плату.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	НР

	Танцевальные площадки
	НР
	НР
	НР

	Группа видов использования рекреационного назначения
	 
	 
	 

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, помещения для хранения спортивного инвентаря.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Применительно к территориальным зонам Ж1, Ж2, Ж3, Ж4 - встроенные и (или) пристрое-нные помещения с условием обеспе-чения отдельных входов со стороны красных линий улиц суммарной площадью не более 20% общей площади объектов основного вида разрешенного использования, условно разрешенного вида использования

	Площадки для занятия физкультурой и спортом (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры и др.).
	НР
	НР
	НР

	Прогулочные зоны, места для купаний и лодочных прогулок, места для пикников.
	НР
	НР
	НР

	Туристические тропы и дорожки, информационные щиты с познавательными сведениями об окружающей природной среде.
	НР
	НР
	НР

	Зеленые насаждения общего пользования.
	НР
	НР
	НР

	Поддержание в естественном состоянии природных комплексов и объектов.
	НР
	НР
	НР

	Производственная группа видов использования
	 
	 
	 

	Изготовление продукции, переработка ископаемых, промышленные базы, склады (в том числе продовольственные), погрузочные терминалы, доки и иные сооружения для временного хранения, распределения и перевалки грузов вне производственных комплексов, на которых был создан груз  — объекты II, III классов по санитарной классификации.
	НР
	НР
	НР

	Изготовление продукции, переработка ископаемых, промышленные базы, склады (в том числе продовольственные), погрузочные терминалы, доки и иные сооружения для временного хранения, распределения и перевалки грузов вне производственных комплексов, на которых был создан груз  — объекты IV, V классов по санитарной классификации.
	НР
	НР
	НР

	Первичная переработка сельскохозяйственной продукции (в том числе сортировка, упаковка и т.п.).
	НР
	НР
	НР

	Добыча ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, свежины и т.п.) способами, сооружения (в том числе подземные) для добычи ископаемых, сооружения для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке — объекты III, IV, V классов по санитарной классификации.
	НР
	НР
	НР

	Пункты сбора вещей для их вторичной переработки.
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 3, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 – 5
	НР, за исключением условно разре-шенных видов использования: применительно к территориаль-ным зонам Ж1, Ж2 - 14 м, применительно к территориаль-ной зоне Ж3, Ж4 -20м
	Встроенные и (или) пристроенные помещения (приме-нительно к терри-ториальным зонам Ж1, Ж2, Ж3, Ж4 - с условием обеспе-чения отдельных входов со стороны красных линий улиц) суммарной площадью не более 100 кв.м

	Трансформаторные станции, насосные станции, котельные станции, телефонные станции, очистные сооружения, водозаборы, линии электропередач и иные сооружения инженерной инфраструктуры.
	НР
	НР
	НР

	Транспорт
	 
	 
	 

	Площадки для стоянки транспортных средств.
	НР
	НР
	НР

	Гаражи-стоянки для временного хранения транспортных средств.
	НР
	НР
	Для размещения транспортных средств сотрудни-ков и посетителей объектов основ-ного вида разре-шенного использо-вания, условно разрешенного вида использования

	Гаражи-стоянки и гаражи боксового типа для постоянного хранения транспортных средств.
	НР, за исключением условно-разрешенных и вспомогательных видов использования: применительно к территориальным зонам Ж1, Ж2, Ж3, Ж4 - 1
	НР, за исключением условно-разрешенных и вспомогательных видов использования: применительно к территориальным зонам Ж1, Ж2, Ж3, Ж3, Ж4 - 3,5
	Не более 10 машино-мест

	Техническое обслуживание транспортных средств.
	НР
	НР
	Применительно к территориальной зоне П5 - не более 10 постов

	Топливозаправочные станции, мойка транспортных средств.
	НР
	НР
	НР

	Обслуживание пассажиров и линейного персонала междугородных и пригородных автобусных сообщений.
	НР
	НР
	НР

	Учебные автодромы.
	НР
	НР
	НР

	Речные порты, причалы, пристани, гидротехнические сооружения, искусственно созданные для судоходства внутренние водные пути и иные объекты обеспечения судоходства и речных перевозок.
	НР
	НР
	НР

	Сельскохозяйственное использование
	 
	 
	 

	Возделывание культурных растений для производства растениеводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья растительного происхождения, декоративных и лекарственных растений, посевного материала и т.п.) в открытом грунте, мелиорация земель для сельскохозяйственных целей (орошение, осушение почв, планировка или террасирование участков и т.п.).
	НР
	НР
	НР

	Возделывание культурных растений для производства растениеводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья растительного происхождения, декоративных и лекарственных растений, посевного материала и т.п.) в закрытом грунте, мелиорация земель для сельскохозяйственных целей (орошение, осушение почв, планировка или террасирование участков и т.п.).
	НР
	НР
	НР

	Содержание и разведение  сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, мелкого рогатого скота, птиц и других животных) для производства животноводческой продукции (продуктов питания, кормов, сырья животного происхождения, органических удобрений, лекарственных препаратов, племенного потомства и т.п.).
	НР
	НР
	НР

	Проведение научной и селекционной работы.
	НР
	НР
	НР

	Заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе гражданами для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и дикорастущих растений.
	НР
	НР
	НР

	Специальная группа видов использования
	 
	 
	 

	Кладбища, крематории.
	НР
	НР
	НР

	Закрытые кладбища, мемориальные комплексы.
	НР
	НР
	НР

	Скотомогильники, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы и т.п.
	НР
	НР
	НР

	Переработка, обезвреживание и захоронение отходов бывшего ангарского металлургического завода.
	НР
	НР
	НР

	Зеленые насаждения специального назначения.
	НР
	НР
	НР


Глава 16. Градостроительные регламенты в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства
Статья 46. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах санитарно-защитных зон

1. Санитарно-защитные зоны – специальные территории с особым режимом использования, устанавливаемые в целях обеспечения безопасности населения вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, размер которых обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. По своему функциональному назначению санитарно-защитные зоны являются защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

2. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

3. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

4. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства: нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, линии электропередач, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

5. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

6. В целях установления разрывов от сооружений для хранения легкового автотранспорта до объектов застройки при определении количества машино-мест необходимо принимать суммарную вместимость смежно расположенных открытых автостоянок и паркингов.

Статья 47. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах охранных зон высоковольтных воздушных линий электропередачи

1. Охранные зоны высоковольтных воздушных линий электропередачи устанавливаются в целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий электропередачи.

2. В охранных зонах высоковольтных воздушных линий электропередачи запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить их безопасную работу, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

1) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

2) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к воздушным линиям электропередачи, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к воздушным линиям электропередачи, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

3) разводить огонь в пределах охранных зон воздушных линий электропередачи;

4) размещать свалки;

5) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

6) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ;

7) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов;

3. В пределах охранных зон высоковольтных воздушных линий электропередачи без письменного решения о согласовании сетевой организации, ответственной за эксплуатацию соответствующих объектов электросетевого хозяйства, юридическим и физическим лицам запрещаются:

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

4) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра;

5) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров;

6) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров;

7) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов;

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов.

4. Для получения письменного решения о согласовании осуществления действий, предусмотренных частью 3 настоящей статьи, заинтересованные лица обращаются с письменным заявлением к сетевой организации (ее филиалу, представительству или структурному подразделению), ответственной за эксплуатацию соответствующих объектов электросетевого хозяйства.

При получении письменного решения о согласовании строительства, капитального ремонта и реконструкции зданий и сооружений одновременно с указанным заявлением сетевой организации направляется проектная документация, разработанная применительно к соответствующим объектам. В случае если разработка такой документации в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности не является обязательной, одновременно с таким заявлением представляются сведения о параметрах объекта, который планируется построить (изменении его параметров при реконструкции), а также о сроках и объемах работ по строительству, реконструкции и ремонту. Требовать от лиц, заинтересованных в осуществлении строительства, реконструкции и ремонта зданий и сооружений, иные документы и сведения не допускается.

Отказ сетевых организаций в выдаче письменного решения о согласовании осуществления в охранных зонах действий, предусмотренных частью 3 настоящей статьи, может быть обжалован в суде.

Статья 48. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах площадей залегания полезных ископаемых

1. Условия застройки площадей залегания полезных ископаемых установлены в целях охраны недр.

2. Застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускается с разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа. Разрешение на строительство объектов, строительство, реконструкция или капитальный ремонт которых планируется в целях выполнения работ, связанных с пользованием недрами, в соответствии с лицензией на пользование недрами и проектом проведения указанных работ выдается федеральным органом управления государственным фондом недр или его территориальным органом.

3. Самовольная застройка площадей залегания полезных ископаемых прекращается без возмещения произведенных затрат и затрат по рекультивации территории и демонтажу возведенных объектов.

Статья 49. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон затопления при аварии ГТС гидроузла Иркутской ГЭС

В границах зон затопления при аварии ГТС гидроузла Иркутской ГЭС, как на территориях, подверженных затоплению, запрещено размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

Статья 50. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах водоохранных зон и прибрежных защитных полос

1. Водоохранные зоны – территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

Прибрежные защитные полосы устанавливаются в границах водоохранных зон, на территориях прибрежных защитных полос вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

2. В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

3. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

4. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными частью 1 настоящей статьи ограничениями запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Статья 51. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон санитарной охраны источников хозяйственно-питьевого водоснабжения
1. Основной целью создания и обеспечения режима в зоне санитарной охраны источников хозяйственно-питьевого водоснабжения является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.

2. Мероприятия на территории первого пояса зон санитарной охраны подземных источников хозяйственно-питьевого водоснабжения:

1) территория должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной, дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие;

2) не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений;

3) здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса зоны санитарной охраны с учетом санитарного режима на территории второго пояса;

4) в исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса зоны санитарной охраны при их вывозе.

5) водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов;

6) все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ зоны санитарной охраны.

3. Мероприятия на территории второго пояса зон санитарной охраны поверхностных источников хозяйственно-питьевого водоснабжения:

1) запрещено размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;

2) не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

3) не допускается размещение стойбищ и выпас скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения;

4) не допускается отведение сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод.

5) запрещается сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды;

6) не допускается применение удобрений и ядохимикатов;

7) использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов допускается при условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно-эпидемиологическое заключение государственной санитарно-эпидемиологической службы Российской Федерации;

8) не допускается рубка леса главного пользования и реконструкции, а также закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и лесосечного фонда долгосрочного пользования;

9) допускаются рубки ухода и санитарные рубки леса;

10) все работы, в том числе добыча песка, гравия, донноуглубительные в пределах акватории зоны санитарной охраны допускаются по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора;

11) использование источников водоснабжения для купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли допускается в установленных местах при условии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также гигиенических требований к зонам рекреации водных объектов;

12) необходимо выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов: оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.;

13) необходимо оборудование судов, дебаркадеров и брандвахт устройствами для сбора фановых и подсланевых вод и твердых отходов; оборудование на пристанях сливных станций и приемников для сбора твердых отходов.

Статья 52. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах округа горно-санитарной охраны источников минеральных вод
1. Округ санитарной (горно-санитарной) охраны – особо охраняемая природная территория с установленным в соответствии с законодательством Российской Федерации режимом хозяйствования, проживания, природопользования, обеспечивающим защиту и сохранение природных лечебных ресурсов и лечебно-оздоровительной местности с прилегающими к ней участками от загрязнения и преждевременного истощения. Для лечебно-оздоровительных местностей и курортов, где природные лечебные ресурсы относятся к недрам (минеральные воды, лечебные грязи и другие), устанавливаются округа горно-санитарной охраны. В остальных случаях устанавливаются округа санитарной охраны. Внешний контур округа санитарной (горно-санитарной) охраны является границей лечебно-оздоровительной местности, курорта, курортного региона (района).

2. Границы округа и зон санитарной охраны, режимы и регламенты хозяйственно-градостроительной деятельности в зонах санитарной охраны Усольского месторождения минеральных подземных вод утверждены Постановлением Совета Министров РСФСР от 10.07.1984г №301.

3. Во второй зоне санитарной охраны Усольского месторождения минеральных подземных вод запрещается:

1) содержание, выпас и водопой скота в массовом количестве;

2) проезд постороннего транспорта через территорию санатория;

3) сброс сточных вод без биологической очистки;

4) применение ядохимикатов и удобрений;

5) строительство объектов и сооружений (кроме предусмотренных «Положением о курортах»), горные и другие виды работ, не связанные непосредственно с развитием и благоустройством санатория;

6) устройство поглощающих колодцев, полей орошения и подземной фильтрации, строительство надворных уборных с водопроницаемыми выгребами, помойных ям и жижесборников, устройство кладбищ, скотомогильников;

7) вырубка зеленых насаждений, кроме санитарных и рубок ухода за лесом, а также другое использование земельных участков, лесных угодий и водоемов, которое может отрицательно повлиять на природные лечебные факторы, используемые санаторием-профилакторием.

4. Во второй зоне санитарной охраны охраны Усольского месторождения минеральных подземных вод разрешается:

1) строительство объектов и сооружений, связанных с развитием и благоустройством санатория;

2) при массовом распространении опасных и карантинных вредителей и болезней растений – применение нетоксичных для человека и быстро разлагающихся во внешней среде ядохимикатов при строгом контроле санитарных органов.

5. В третьей зоне санитарной охраны охраны Усольского месторождения минеральных подземных вод запрещается:

1) сброс сточных вод в реку Ангару без очистки;

2) захоронение промышленных стоков в юрские и нижнекембрийские водоносные горизонты;

3) строительство новых промпредприятий-загрязнителей;

4) сплошная вырубка леса.

6. В третьей зоне санитарной охраны охраны Усольского месторождения минеральных подземных вод разрешается: все виды работ или мероприятий, которые не оказывают неблагоприятного влияния на лечебные средства курорта и санитарно-гигиенические условия в целом.

Статья 53. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территорий объектов культурного наследия

1. В границах археологических памятников и ансамблей действуют ограничения строительной и хозяйственной деятельности: запрещаются все виды строительных, земляных работ и хозяйственной деятельности до выполнения спасательных археологических работ. Территории ограничены в использовании и обременены требованием выполнения спасательных археологических работ. После выполнения спасательных работ разрешается хозяйственное освоение земельного участка строго в границах выполненных спасательных археологических работ.

2. В границах территорий достопримечательных мест действуют ограничения строительной и хозяйственной деятельности в форме проведения археологического обследования с целью определения сохранности и историко-культурной значимости культурного слоя. По результатам обследования земельных участков государственный орган охраны объектов культурного наследия принимает решение о возможности их хозяйственного освоения:

1) в случае неинформативности культурного слоя и отсутствия  предмета охраны выдается разрешение на хозяйственное освоение;

2) в случае наличия предмета охраны хозяйственное освоение запрещается, проводятся мероприятия по обеспечению сохранности объекта археологического наследия.

Статья 54. Режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах зон охраны объектов культурного наследия
1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.

В пределах территории охранной зоны в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.

В пределах территории зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.

В пределах территории зоны охраняемого природного ландшафта устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.

2. Границы зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории города Усолье-Сибирское, режимов использования земель и градостроительных регламентов в границах данных зон утверждены Постановлением Правительства Иркутской области от 8 июня 2009 г. N 210-ПП.

3. Режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах зон охраны объектов культурного наследия:

	Наименование зон охраны (индекс зон охраны)
	Характеристика территорий применения режимов и градостроительных регламентов
	Режимы использования земель и градостроительные регламенты зон охраны объектов культурного наследия (ОКН)

	Охранная зона объектов культурного наследия (ОЗ)
	Применяется:

для обеспечения сохранности ОКН за исключением объектов археологического наследия, условий эксплуатации, благоприятных условий зрительного восприятия в исторической среде; для регенерации историко-градостроительной среды.

Территории применения режима охранной зоны

- для отдельных ОКН (включая территории памятников), а также для смежно расположенных нескольких ОКН (объединенные групповые охранные зоны), как в границах территории единой системы регулирования застройки "Историческое поселение Усолье-Сибирское", так и за ее пределами.
	Требования к ОКН:

Комплексное сохранение ОКН с выполнением мероприятий, направленных на их сохранение (ремонт, реставрация, консервация, приспособление для современного использования) при неизменности особенностей, составляющих предметы охраны объектов.

Выполнение мероприятий по обеспечению сохранности ОКН: пожарной безопасности, защиты от динамических и иных воздействий, гидрогеологических и экологических условий.

Установление охранных информационных надписей на ОКН.

Требования к территории:

Запрещение нового строительства, за исключением специальных мер, направленных на комплексное сохранение ОКН и регенерацию историко-градостроительной, природной среды.

Сохранение ценных элементов исторической среды ("ценных исторических построек").

Благоустройство территории с восстановлением ограждений, ворот, с сохранением типологических, масштабных характеристик исторической среды и обеспечением благоприятных условий зрительного восприятия ОКН.

Санация территории со сносом малоценных строений.

Ремонт, реконструкция объектов капитального строительства, не являющихся ОКН, ограничивается и допускается только в случае приведения их к конкретным условиям восстанавливаемой историко-градостроительной среды.

Хозяйственная деятельность ограничивается и регулируется условиями обеспечения сохранности ОКН, в том числе: по устройству автостоянок (запрет или ограничение), озеленению, размещению рекламы (регулирование: размеров, пропорций, цветового решения, материала исполнения, места и способа крепления), элементов городского дизайна; по прокладке инженерных сетей; по ремонту дорожного и тротуарного полотна уличной сети (регулирование: отметок, покрытий, форм уличного освещения, зеленых насаждений, малых архитектурных форм).

Рекомендации по функциональному использованию:

Для ОКН деревянного зодчества: музеи, усадебное малоэтажное жилье, функции туристического обслуживания (усадебные гостиничные комплексы, пансионаты, кафе), культурно-бытовое обслуживание и иные, не противоречащие режиму и регламенту ОЗ.

Для ОКН каменного зодчества: общественно-культурные, административно-деловые, торговые, развлекательные и иные функции, не противоречащие режиму и регламенту ОЗ.

	Охранная зона объектов археологического наследия (ОЗА)
	Применяется:

для территорий в границах объектов археологического наследия - памятников и ансамблей:

Ельник 1,

Ельник 2,

Скипидарка 3,

остров Варничный,

ансамбль Михалево-Паром.
	Требования к территории:

Запрещаются все виды строительных, земляных работ и хозяйственной деятельности до выполнения мероприятий по обеспечению сохранности - спасательных археологических работ.

Территории ограничены в использовании и обременены требованием выполнения спасательных археологических работ.

После выполнения спасательных работ разрешается хозяйственное освоение земельного участка строго в границах выполненных спасательных археологических работ.

	Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объектов археологического наследия (ЗРА)
	Применяется:

к объектам археологического наследия - достопримечательным местам:

Бельская зона (1),

Городская зона (2),

зона Старый город (2а),

Спасская зона (3),

Островная зона (4)
	Требования к территории:

Запрещаются все виды строительных, земляных работ и хозяйственной деятельности до выполнения археологического обследования с целью определения сохранности и историко-культурной значимости культурного слоя (предмета охраны). По результатам обследования земельных участков государственный орган охраны объектов культурного наследия принимает решение о возможности их хозяйственного освоения:

- в случае наличия предмета охраны хозяйственное освоение запрещается, проводятся мероприятия по обеспечению сохранности объекта археологического наследия;

- в случае неинформативности культурного слоя и отсутствия предмета охраны выдается разрешение на хозяйственное освоение.

При совмещении ЗРА с иными зонами охраны, на территорию дополнительно распространяются градостроительные регламенты соответствующих зон.

	Зона строгого регулирования застройки и хозяйственной деятельности - 1 (ЗСР-1)
	Применяется:

для участков исторической среды (целостной и частично нарушенной), сохранившей исторический облик, как важный градоформирующий фактор и формируемой деревянной усадебной застройкой, с целью регенерации и ограниченного преобразования историко-градостроительной среды.

Территории применения режима и регламента ЗСР-1:

участки лицевых сторон кварталов (в границах бывших "чистых дворов" - в глубину кварталов от линий застройки от 20 до 40 метров) по улицам: Советской (нечетная сторона, усадьбы N 1-5, 13-31); Пушкина (четная сторона, усадьбы N 12-14); Ленина (нечетная сторона, усадьбы N 1, 21-51; четная сторона, усадьбы N 26, 48-72); Карла Маркса (нечетная сторона, усадьбы N 23-27, четная сторона, N 32-42); Депутатская (N 1).
	Требования к ОКН:

Комплексное сохранение ОКН с выполнением мероприятий, направленных на их сохранение (ремонт, реставрация, консервация, приспособление) и обеспечение сохранности.

Требования к территории:

Сохранение фасадного фронта уличной застройки.

Сохранение ценных элементов исторической среды, регенерация (восстановление) историко-градостроительной среды.

Поддержание исторических линий застройки восстанавливаемыми традиционными ограждениями, воротами; объектами нового строительства;

обеспечение благоприятных условий зрительного восприятия ОКН.

Санация внутриквартальной застройки со сносом малоценных строений; благоустройство территории.

Компенсационное новое строительство, композиционно и масштабно подчиненное исторической опорной застройке:

- протяженность фасадов - от 10 до 15 метров;

- разрывы между постройками - 12-15 метров;

- размеры по высоте (по уличному фронту застройки) регламентируются отметками карнизов ОКН, расположенных на смежных участках, - 1-2 этажа (до 5-8 метров) и до 2-х этажей (до 10 м по отметкам коньков кровель) - на внутриквартальной территории;

- максимальная площадь застроенной территории - 40-50 %;

- форма крыш - скатная;

- сохранение (учет) сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определяемого исторической парцелляцией - границами межевания, допускается увеличение планировочного модуля до площади двух смежных участков).

Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, не являющихся ОКН, ограничивается и допускается при условии приведения их в соответствие регламенту ЗСР-1 (с регулированием: размеров, пропорций, цветового решения, отделки фасадов, благоустройства территории, малых архитектурных форм).

Хозяйственная деятельность ограничивается и регулируется условиями обеспечения сохранности ОКН и регенерации среды, в том числе: по озеленению, по размещению рекламы (регулирование: размеров, пропорций, цветового решения, материала исполнения, места и способа крепления), элементов городского дизайна, по прокладке инженерных сетей; по ремонту дорожного и тротуарного полотна (регулирование: отметок, покрытий, форм уличного освещения, зеленых насаждений, малых архитектурных форм).

Рекомендации: по функциональному использованию - для ОКН, для объектов капитальной застройки и нового строительства - индивидуальное усадебное малоэтажное жилье, функции туристического обслуживания (усадебные гостиничные комплексы, пансионаты), культурно-бытовое обслуживание, мелкие лавки, магазины и иные функции, не противоречащие режиму и регламенту ЗСР-1, за исключением промышленно-складских;

применение "образцовых фасадов", специально разработанных для индивидуальной застройки в исторической части г.Усолье-Сибирское.

	Зона строгого регулирования застройки и хозяйственной деятельности - 2 (ЗСР-2)
	Применяется:

для участка малоплотной застройки исторического центра со сложившейся исторической планировкой и формируемого отдельно стоящими общественно значимыми объектами в открытых озелененных пространствах с целью регенерации и ограниченного преобразования историко-градостроительной среды.

Территория применения - фрагмент исторического общественно-торгового центра (бывшей "базарной площади"), ограниченный улицами: Ленина, Депутатской, Мира, К.Маркса.
	Требования к территории:

Сохранение участков озеленения и сложившегося характера размещения объектов в открытых озелененных пространствах.

Снос малоценных строений, благоустройство территории.

Размещение объектов (нового строительства) на свободных от озеленения участках.

Ремонт, реконструкция объектов капитального строительства, не являющихся ОКН, ограничивается и допускается при условии приведения их в соответствие регламенту зоны (с регулированием: размеров, пропорций, цветового решения, строительного материала, формы крыш, отделки фасадов).

Рекомендации:

по функциональному использованию - общественно-культурные функции, административно-деловые, иные функции, не противоречащие режиму и регламенту ЗСР-2;

конкурсное проектирование.

	Зона частичного регулирования застройки и хозяйственной деятельности - 1 (ЗЧР-1)
	Применяется:

в границах территории "Историческое поселение Усолье-Сибирское" для участков с частично или значительно нарушенной исторической средой (с сохранившимися отдельными памятниками), непосредственно примыкающих к фрагментам ценной исторической застройки (территориям ОЗ, ЗСР-1, ЗСР-2), с целью поддержания и развития традиционных приемов формирования застройки в ходе реконструкции (активное преобразование городской среды).
	Требования к ОКН:

Комплексное сохранение ОКН, находящихся на территории ЗЧР-1, с включением их в новую застройку (в качестве основных или рядовых элементов), с выполнением мероприятий, направленных на их сохранение (ремонт, реставрация, консервация, приспособление) и обеспечение сохранности. (При необходимости выполняются работы по определению, уточнению границ территорий памятников).

Требования к территории:

Сохранение исторически сложившихся очертаний кварталов (при разработке проектов планировки красные линии застройки устанавливаются по уличному фронту опорных ОКН), поддержание их объектами нового строительства. Благоустройство территории. Модернизация, нейтрализация диссонирующих зданий и сооружений.

Новое строительство ограничивается и регулируется:

- размеры по высоте по уличному фронту застройки - 8 - 10 метров (по карнизу); на внутриквартальной территории - 12 метров;

- учет сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определяемого исторической парцелляцией - границами межевания участков с допускаемым удвоением площади смежных участков);

- протяженность фасадов по лицевым сторонам кварталов - 12-15 метров;

- расстояния между объемами - не более 15 метров;

- использование и развитие исторически сложившегося приема квартальной застройки с замкнутым характером квартала, с акцентированием углов, перекрестков.

Для фрагментов, граничащих с ОЗ и ЗСР-1, ЗСР-2 по линиям соприкосновения, применяются режимы, компромиссные (усредненные) между требованиями зон (по характеру застройки, масштабу, высоте - как правило, с понижением до высоты, регламентируемой на смежных участках более строгого режима).

Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, не являющихся ОКН, допускается при условии приведения их в соответствие регламенту зоны.

Рекомендации:

по функциональному использованию - для ОКН деревянного зодчества - усадебное малоэтажное жилье, культурно-бытовое обслуживание и иные функции, не противоречащие режиму и регламенту ЗЧР-1; для ОКН каменного зодчества: общественно-культурные, административно-деловые, торговые, развлекательные и иные функции, не противоречащие режиму и регламенту ЗЧР-1; для объектов нового строительства - индивидуальное малоэтажное усадебное жилье, культурно-бытовое обслуживание, магазины и иные функции, не противоречащие режиму и регламенту ЗЧР-1, за исключением промышленно-складских; применение "образцовых фасадов", специально разработанных для индивидуальной застройки в исторической части г.Усолье-Сибирское.

	Зона частичного регулирования застройки и хозяйственной деятельности дополнительных ограничений - 1/д (ЗЧР-1/д)
	Территории - в пределах ЗЧР-1, в кварталах, ограниченных улицами: Советской, Пушкина, Горького, Ленина).
	Требования к территории:

На участках "дополнительных ограничений" - сохранение вида использования внутриквартальной территории по первоначальному назначению - под сельскохозяйственные функции.

	Зона частичного регулирования застройки и хозяйственной деятельности - 2 (ЗЧР-2)
	Применяется:

для участков со значительно нарушенной исторической средой (с сохранившимися отдельными памятниками), а также для участков планировочно неорганизованных (периферийных, внутриквартальных) в границах территории "исторического поселения" с целью развития традиционных приемов формирования застройки в ходе реконструкции (активное преобразование городской среды).
	Требования к ОКН:

Сохранение ОКН, находящихся на территории ЗЧР-2, с включением их в новую застройку (в качестве основных или рядовых элементов) и выполнением мероприятий, направленных на сохранение и обеспечение сохранности объектов.

Требования к территории:

Сохранение исторически сложившихся очертаний кварталов (при разработке проектов планировки красные линии застройки устанавливаются по уличному фронту опорных ОКН), а при отсутствии ОКН - по предложенным проектом линиям регулирования застройки; поддержание их объектами нового строительства.

Новое строительство ограничивается и регулируется:

- размеры по высоте по уличному фронту застройки - до 10 метров (по карнизу), на внутриквартальных - до 15 (по отметкам коньков кровель); - учет сложившегося планировочного масштаба (планировочного модуля участков, определяемого историческими границами межевания участков с допускаемым усредненным планировочным масштабом); - протяженность фасадов по лицевым сторонам кварталов - до 20 метров; - использование и развитие традиционного приема квартальной застройки с замкнутым характером кварталов, с акцентированием углов, перекрестков.

Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства, не являющихся ОКН, допускается при условии приведения их в соответствие регламенту зоны.

Рекомендации:

по функциональному использованию - для ОКН, для объектов капитальной застройки и нового строительства - усадебное малоэтажное жилье, культурно-бытовое обслуживание, административно-деловые, торговые, развлекательные и иные функции, не противоречащие режиму и регламенту ЗЧР-2;

применение "образцовых фасадов", специально разработанных для индивидуальной застройки в исторической части г. Усолье-Сибирское.

	Зона частичного регулирования застройки и хозяйственной деятельности дополнительных ограничений - 2/д (ЗЧР-2/д)
	Совмещаемая с основным регламентом зоны и применяемая для участка утраченного исторического кладбища.
	Требования к территории:

На участке "дополнительных ограничений" (фрагмент территории по четной стороне ул. Крупской между ул. Крупской и ул. Затонской) предусматривается: проведение археологического обследования, археологический надзор за земляными работами;

в случае обнаружения погребений производится эксгумация с привлечением представителей соответствующих религиозных конфессий для обряда перезахоронения.

	Зона охраняемого ландшафта (ЗОЛ)
	Применяется к участкам, сохранившим естественный или искусственный (антропогенный) ландшафт, с целью сохранения исторической планировочной структуры, сложившегося соотношения застроенных и открытых озелененных пространств, обеспечения условий восприятия ОКН в ландшафтной среде.

Территория применения - в соответствии с назначением зоны - фрагмент территории "Историко-культурного ландшафтного комплекса построек Солеваренного завода и Усольских минеральных ванн" - парк курорта "Усолье" с достаточно полно сохранившейся исторической планировочной композицией, отдельными элементами парка, историческими посадками, фиксирующими историческое функциональное зонирование территории.
	Требования к территории:

Поддержание существующего состояния с необходимым дополнительным благоустройством территории. Сохранение сложившегося соотношения площадей озеленения, зеленых насаждений и твердых покрытий (тропиночно-дорожной сети).

Обеспечение гидрологических, экологических условий для эффективного сохранения природного ландшафта.

Запрещение хозяйственной деятельности, нарушающей характер и облик ландшафта, или предполагающей его изменения.

Сохранение, восстановление и воссоздание малых архитектурных форм.

Рекомендации по функциональному использованию:

Сохранение существующего использования (парк курорта) с развитием рекреационных функций.

	Зона регулирования ландшафта (ЗРЛ)
	Применяется к территориям, важным в градостроительном отношении, сохранившим естественный градоформирующий ландшафт, с частично застроенным, нарушенным природным ландшафтом - с целью сохранения топографической, ландшафтной подосновы, определившей индивидуальность исторической планировочной структуры, сложившегося соотношения застроенных и открытых водных и озелененных пространств, а также обеспечения условий восприятия ОКН в ландшафтной среде.

Территории применения - в соответствии с назначением зоны, как на территории "Историческое поселение Усолье-Сибирское" (включая территории островов: Варничный, Яманий, фрагментарно - Красный, прибрежные участки и другие согласно проекту), так и за ее пределами.
	Требования к территории:

Восстановление ценных свойств ландшафта с необходимым благоустройством территории; рекультивация ландшафта, восстановление озерно-речного комплекса, почв, растительных покровов, насаждений.

Обеспечение гидрологических, экологических условий сохранения (регенерации) природного ландшафта, исторических ландшафтных элементов и комплексов.

Запрещение: сплошной застройки, хозяйственной деятельности, искажающей ландшафт, или предполагающей его изменения. Модернизация, нейтрализация диссонирующих зданий и сооружений.

Ремонт и реконструкция объектов капитального строительства ограничивается и допускается при условии приведения их к балансу территории с соотношением озелененных участков (не менее 50-60 %) и застроенных (не более 20 %). Соотношение определяется в каждом конкретном случае на основании архитектурно-ландшафтных и иных дополнительных исследований.

Рекомендации по функциональному использованию: развитие рекреационных функций


Мэр  города                                                                                        Л.А. Лис
Приложение  № 1 к Правилам 

землепользования и застройки

муниципального образования города 

Усолье-Сибирское

ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЕЗУЛЬТАТАХ  ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ


В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом  муниципального образования города Усолье-Сибирское, положением «О порядке организации и проведения публичных слушаний в городе Усолье-Сибирское», утвержденным решением городской Думы города Усолье-Сибирское от 26.01.2006 г. № 7/4, постановлением Мэра  от 26 июля 2012 г.  № 6 «О назначении публичных слушаний по обсуждению проекта Правил землепользования и застройки города Усолье-Сибирское» 10 октября 2012 года в 1500 часов  в актовом  зале администрации города по адресу: Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, улица Ватутина, 10, были проведены публичные слушания по обсуждению проекта правил землепользования и застройки города Усолье-Сибирское.

Проект Правил землепользования и застройки города Усолье-Сибирское был опубликован в спецвыпуске газеты «Официальное Усолье» от 02.08.2012 г. и размещен на официальном сайте города Усолье-Сибирское. Экспозиция демонстрационных материалов проекта правил землепользования и застройки была представлена в переходе здания городской администрации на 2 этаже по адресу: ул. Ватутина, 10 , а также в рабочей комиссии по адресу: г. Усолье-Сибирское, ул. Ватутина, 10, в кабинете № 35, 33а. Желающие могли ознакомиться с представленными материалами и свои рекомендации направить в комиссию по землепользованию и застройки.

В целях информирования жителей города о  проведении публичных слушаний по обсуждению проекта Правил землепользования и застройки города Усолье-Сибирское информация была размещена: 
- на главной странице официального сайта муниципального образования города Усолье-Сибирское: www/usolie-sibirskoe.ru;
- в газете «Официальное Усолье» от 04.10.2012 г. № 39 (392);

- на стенде в здании администрации города.

03.09.2012 года на расширенном планерном совещании руководители  организаций, учреждении города,  структурных подразделений администрации города  были проинформированы о  дате, месте и времени проведения публичных слушаний по обсуждению проекта Правил землепользования и застройки города Усолье-Сибирское.
На начало публичных слушаний зарегистрирован 51 участник публичных слушаний.

Ведущий публичных слушаний – Н.В. Антонов, и.о. главы администрации города, председатель комитета по городскому хозяйству.


Секретарь публичных слушаний – Горбова Т.Э., ведущий специалист отдела архитектуры и градостроительства  администрации города.


С докладом о проекте правил землепользования и застройки  города Усолье-Сибирское выступил начальник Департамента градостроительства и проектирования, главный архитектор проекта Хотулев Р.А.

На публичных слушаниях к докладчику поступило 7 вопросов.
До дня проведения публичных слушаний в рабочую комиссию поступило 15 предложений и замечаний от Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по данному вопросу.

По проекту правил землепользования и застройки участники публичных слушаний по большинству голосов приняли решение:

Рекомендовать Думе городского округа муниципального образования города Усолье-Сибирское шестого созыва утвердить проект правил землепользования и застройки города Усолье-Сибирское.

На момент голосования зарегистрирован 61 участник публичных слушаний.

По данному решению участники публичных слушаний проголосовали:
«За» - 56 человек, 

«Против» - 0 человек, 

«Воздержалось» - 5 человек.
И.о. главы администрации города 
Председатель  комиссии по подготовке 
и проведению публичных слушаний по 
обсуждению проекта Правил землепользования 
и застройки муниципального образования 
города Усолье-Сибирское                                                                Н.В. Антонов
Приложение  № 2 к Правилам 

землепользования и застройки

муниципального образования города 

Усолье-Сибирское

ПРОТОКОЛ   №  2

публичных слушаний

10.10.2012 г.                                                                                г. Усолье-Сибирское

ПОВЕСТКА ДНЯ:

Обсуждение проекта Правил землепользования и застройки 

города  Усолье-Сибирское

Вступительное слово Н.В. Антонов
Н.В. Антонов: 

Добрый день уважаемые жители нашего города!

В соответствии с постановлением мэра муниципального образования города Усолье-Сибирское  от 26 июля 2012 г. № 6 «О назначении публичных слушаний по обсуждению проекта Правил землепользования и застройки города Усолье-Сибирское» 10 октября 2012 г. проводятся публичные слушания по обсуждению проекта правил землепользования и застройки города Усолье-Сибирское.

Проект правил землепользования и застройки города Усолье-Сибирское, выполнен по муниципальному контракту № 560 от 12.12.2011 г. ОАО «Иркутскгипродорнии». На публичных слушаниях присутствуют разработчики данного проекта:

Хотулев Руслан Анатольевич – начальник Департамента градостроительства и проектирования ОАО «Иркутскгипродорнии»;

Бардунаева Вера Александровна – руководитель архитектурно-планировочной группы Департамента градостроительства и проектирования ОАО «Иркутскгипродорнии»;

Зыков Иван Алексеевич – архитектор архитектурно-планировочной группы Департамента градостроительства и проектирования ОАО «Иркутскгипродорнии».
На начало публичных слушаний, согласно регистрации участников, в зале присутствует 51 человек.

Ведущий публичных слушаний - Антонов Николай Валентинович – и.о. главы администрации города Усолье-Сибирское.
Секретарь публичных слушаний - Горбова Татьяна Эдуардовна – ведущий специалист отдела архитектуры и градостроительства администрации города.

 Предлагается следующий регламент:


- доклад до  40  минут;


- выступления до 5 минут;


- ответы на вопросы до 3 минут.

Прошу проголосовать за предложенный регламент.

«За» проголосовало - 51 человек, 

«Против» - нет, 

«Воздержалось» - нет.

Слово для доклада предоставляется Хотулеву Руслану Анатольевичу – начальнику Департамента градостроительства и проектирования ОАО «Иркутскгипродорнии».
Р.А. Хотулев:

Добрый день участники публичных слушаний!

В первую очередь, я бы хотел рассказать какая цель принятия данных правил, какое назначение данного документа, из каких разделов состоит и как данным документом пользоваться. Правила землепользования и застройки – это документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.  До утверждения правил землепользования и застройки в обязательном порядке по их проекту проводятся публичные слушания.
Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях:

1) создание условий для планировки территории муниципального образования;

2) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

3) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования
 Правила землепользования и застройки включают в себя:
1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

Карта градостроительного зонирования.

На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия.

Градостроительный регламент.

В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (например: жилые дома, объекты торговли и повседневного обслуживания, деловые и коммерческие объекты, промышленные предприятия, склады, и пр.);

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (например: этажность и плотность застройки, минимально допустимые отступы (расстояния) от стен зданий до границ земельных участков и красных линий, минимальная доля озелененных территорий земельного участка, минимальное количество мест на автостоянках и пр.);

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Территориальные зоны выделяются с учётом:

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных действующим генеральным планом;

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

- предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства представлены восемью группами:

1) жилая группа;

2) общественная группа;

3) деловая группа;

4) группа рекреационного назначения;

5) производственная группа;

6) транспортная группа;

7) группа сельскохозяйственного использования;

8) специальная группа. 

Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости включает:

1) основные виды разрешенного использования недвижимости, допускающие самостоятельный выбор застройщиком предпочтительного вида из их состава для соответствующей территориальной зоны;

2) условно разрешенные виды использования недвижимости, разрешение на которые может быть получено только по итогам публичных слушаний;

3) вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними (например: гаражи, локальные объекты инженерной инфраструктуры и пр.).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства включают:

1) предельную (минимальную и (или) максимальную) площадь земельных участков;

2) минимальные длины сторон земельных участков;

3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

4) максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений;

5) максимальную высоту зданий, строений, сооружений;

6) максимальный процент застройки в границах земельного участка;

7) минимальный процент озеленения

8) дополнительные показатели, применяемые при осуществлении деятельности, соответствующей вспомогательному виду разрешенного использования.

Основные цели принятия ПЗЗ — исключить такое соседство видов разрешенного использования земельных участков и параметров застройки, которое может приводить к снижению качества среды (например, при соседстве жилья с промышленными предприятиями, кварталов высотного строительства с малоэтажным жильем и пр.). Минимизировать процедуры, с помощью которых застройщик имеет возможность узнать,  как допускается использовать тот или иной земельный участок.
Спасибо за внимание. Пожалуйста, задавайте вопросы.

О.Ю. Дворянинова:
При строительстве многоэтажного жилого дома, какие должны быть параметры придомовой территории?
Р.А. Хотулев:

Многоэтажные жилые дома, предназначенные для проживания нескольких семей предельная площадь земельного участка не менее 400 кв.м. Кроме того, что у Вас указана минимальная площадь земельного участка, из градостроительных нормативов всегда следует максимальное количество кв.м. жилья которое будет построено на данном земельном участке.
О.Ю. Дворянинова:

Согласно санитарным нормам на придомовой территории запрещена торговля, скажите, почему у нас предоставляют земельные участки для торговли?

Р.А. Хотулев:


Если земельный участок под многоквартирным жилым домом оформлен, то он находиться у Вас в собственности. Все, что происходит на земельном участке, происходит только с согласия собственников. Если земельный участок предоставляется для строительства магазина, значит, границы придомовой территории не оформлены.


А.В. Гусаров:

Что делать, если санитарно-защитные зоны предприятий не рассчитаны и не утверждались?

Р.А. Хотулев:

И в генеральном плане города и в правилах землепользования и застройки указаны санитарно-защитные зоны тем размером, которые указаны в СанПиНе. Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны. А вообще нужно делать проект расчета санитарно-защитной зоны. Данный проект уточнит размеры санитарно-защитной зоны. Расчет санитарно-защитной зоны будет делать заинтересованное лицо. Если это не коммерческий интерес, а интерес социальный, расчет проекта санитарно-защитной зоны должен делать муниципалитет. Либо застройщик, имея коммерческий интерес. Дальнейшие действия – это внести изменения в правила землепользования и застройки в карту градостроительного зонирования и нанести границы санитарно-защитной зоны в соответствии с проектом. Поэтому правила землепользования и застройки содержат раздел по внесению изменений. С одной стороны документ (правила землепользования и застройки) находится в рамках генерального плана. Генеральным планом определена стратегия, ей надо следовать. С другой стороны в правила землепользования и застройки можно вносить изменения, дополнения. Не надо только метаться.

А.В. Гусаров:

Так же Вы показали охранные зоны линий электропередач. Но их тоже никто не ставил по координатам.
Р.А. Хотулев:
Не указывать совсем данные санитарно-защитные зоны нельзя.

Р.Ю. Полинкевич:

Преследуются ли интересы жителей города в правилах землепользования и застройки?

Р.А. Хотулев:
В первую очередь учтен интерес жителей. Для чего утверждаются правила землепользования и застройки? Для того чтобы любое действие, которое проходит на территории, было в установленных рамках этих правил.

О.Ю. Дворянинова:

Проблема в том, что у нас под окнами строят павильоны, магазины.
Р.А. Хотулев:

Для того чтобы под окнами ничего не строили необходимо оформить право собственности на землю. Определить границы земельного участка Вашего дома. Поставить земельный участок на кадастровый учет. И тогда на земельном участке, без Вашего согласия, ничего делать не будет.

О.Ю. Дворянинова:

У нас в городе администрация поставила жилые дома на кадастровый учет по отмостке. С жителями никто этот вопрос не обсуждал.
Р.А. Хотулев:

В правилах прописана цель – создать условия для планировки территорий. Что такое планировка территории? Это в том, числе и проекты межевания. Почему земельные участки под многоквартирными жилыми домами во многих городах оформляются по отмостке? Такой выбор сделан, чтобы не было конфликтов интересов. Когда делаешь проект межевания необходимо рассмотреть целиком квартал, рассчитать какой дом, какую площадь земельного участка имеет право занимать. По Иркутску, например, имеется дефицит территории. Распределить всю территорию с учетом дефицита необходимо между всеми домами. Чтобы все жители согласились. Почему так подробно об этом рассказываю, потому что это очень дорого стоит.  Город Иркутск начал  проводить работу по проектам межевания территорий. Потратил очень много средств. Проекты межевания до сих пор не утверждены. 

Городу Усолье-Сибирское от этого никуда не уйти. Потому, что если не оформить данные границы земельных участков должным образом, то любые действие на территории будут приводить к конфликтам интересов. На это надо много времени и денег.

Н.В. Антонов: 

Еще вопросы? Нет. Какие будут предложения?

И.А. Епишкина:

Рекомендовать Думе городского округа муниципального образования города Усолье-Сибирское шестого созыва утвердить проект правил землепользования и застройки города Усолье-Сибирское. 

Н.В. Антонов: 

Поступило предложение рекомендовать Думе городского округа муниципального образования города Усолье-Сибирское шестого созыва утвердить проект правил землепользования и застройки города Усолье-Сибирское. 

На момент голосования в зале присутствует 61 участник публичных слушаний.

Прошу проголосовать за данное предложение.

«За» проголосовало - 56 человек, 

«Против» - нет, 

«Воздержалось» - 5 человек.
Спасибо за внимание.
Ведущий публичных слушаний                                                         Н.В. Антонов

Секретарь публичных слушаний                                                      Т.Э. Горбова

